
  

  

   



 

  
  

  

  

  

  

  ملاكآخرين قوانين حوزه اشتمل م
  

  

  

  

  

  

  

  

   

 پروانه تخصصي املاك



 يقانون الـزام بـه ثبـت رسـم  عنوان فصل
 رمنقول يمعاملات اموال غ

٣ 

  

  

  

   

  
قانون الزام به ثبت  

معاملات  يرسم
 رمنقولياموال غ



  پروانه تخصصي مشاورين املاك

٤ 

  

  : ١ماده

راه  كسال ي از  موضوع    »يررسمي اسناد غ  ي «سامانه سامانده  يرسم   اندازي  پس 

آن    جهي نت  ايكه موضوع    قاعياعم از عقد و ا  يقانون، هر عمل حقوق  ني) ا١٠ماده (

از عمر  اي  نيع  تيانتقال مالك انتفاع (اعم  ب  يبرا  يرقب   اي   يانتقال حق  از    شي مدت 

ارتفاق اموال غ  ايدوسال)   انعقاد عقد رهن    زني  و  وقف  و  باشد    رمنقول يانتقال حق 

انعقاد عقود مف برا  د يدر خصوص آنها و  از    شيمدت ب  ي انتقال منافع اموال مذكور 

تمل به شرط  پ  كي دو سال و اجاره  به   نكهيساختمان اعم از ا  فروش  شيو هر نوع 

و    يصورت سهم انجام كل  انياع  اياز كل عرصه  به  تعهد  و    ي اعمال حقوق  هيباشد 

با الكترون  ديمذكور،  ثبت  سامانه  غ  كيدر  در  برسد،  ثبت  به  صورت    نيا  رياسناد 

آنها، در    ي راجع به اعمال حقوق  يدعاو ادله راجع به  مذكور كه ثبت نشده باشد و 

قابل    يو داور  يشبه قضائ  ،يموارد مذكور است، نزد مراجع قضائ  د يكه مف   يبخش

  ي فريك  تي شكا  چيه  ن،ي وضاسترداد ع  ياستماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوا 

و اسناد مربوط به آن از    يدر خصوص آن عمل حقوق  ييتقاضا  ا ي  ي حقوق  ي دعوا  اي

غ  ت يشكا  ليقب مال  رسم  ذيتنف  ا ياثبات    يدعوا   ر،ي انتقال  سند  ابطال   ي معامله، 

تنظ  ت،يمالك به  اجرا  دي  هيتخل   د،يخلع    ،يسند رسم  ميالزام  به  الزام  تعهدات    يو 

در مراج آن  ن  عمندرج در  به   ني. همچنستيمذكور مسموع  ثبت نشده راجع  اسناد 

) قانون  ٢٩موضوع ماده (  ياجرائ   ياز دستگاهها   كي  چيمذكور در ه  ياعمال حقوق

  ران ي ا  ياسلام   يجمهور  ي و فرهنگ  ي اجتماع  ،يبرنامه پنجساله ششم توسعه اقتصاد

مراجع قضائ  شود  ينم  رفتهي پذ   ١٢/١٣٩٥/ ١٤مصوب   در  ادار  ي و  فق  يو    ط مذكور 

كه در دفتر املاك سازمان ثبت اسناد و املاك    شود  يمالك ملك، شناخته م   يشخص

شود، ملك به نام او به ثبت    يم  دهيقانون «سازمان» نام  نيپس در ا  نيكشور كه از ا

  .باشد به ارث برده ياز مالك رسم  اي دهيرس
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  :١تبصره

كـه ثبـت فسـخ   يدر موارد  رمنقول،غي  اموال   شده  فسخ معاملات ثبت  ذ يتنف  يدعوا 

ظرف پانزده روز   نكهياست، مشروط بر ا  يداور  اي  ييمرجع قضا  يمستلزم را

ارسال و ظرف پـانزده روز بعـد از   يپس از اعمال حق فسخ، اظهارنامه رسم

فسـخ   ندفسخ اقدام شود، مسموع است هرچ  ذ يتنف  يآن نسبت به طرح دعوا

  ثبت نشده باشد.

قـرارداد   نيگردد كه اگـر طـرف  يطراح  يبه گونه ا  دياسناد با  كيثبت الكترون  سامانه

موعد پرداخت ثمن و   ايمهلت اعمال حق فسخ    انيتا پا  هالي  شرط كنند منتقلٌ

 يبـوده حـق انجـام اعمـال حقـوق  نيكه مورد توافق طرف  يگريتا موعد د  اي

 شـده  نيـيدر مهلـت تع  ،ماده را ندارد، امكان انتقال مورد معامله  نيموضوع ا

  فراهم نباشد.

انفساخ به شخص   ايمورد معامله را قبل از ثبت فسخ    ه،الي  هر حال چنانچه منتقلٌ  در

حـق   يو  ،يبعد  حقوقي  عمل  در  و  باشد  منتقل كرده  يبه صورت رسم  يثالث

انتقـال در حكـم تلـف  نيـمعامله، اقاله نشده باشـد، ا ايفسخ نداشته باشد و 

 يقرارداد بعـد  حلال انفساخ موجب ان  ايمورد معامله بوده و اعمال حق فسخ  

روز مـال   مـتيصـورت دارنـده حـق فسـخ مزبـور بـه ق  نيـكه در ا  ستين

  مذكور رجوع خواهد كرد.  هالي  به منتقلٌ  رمنقول،يغ

  



  پروانه تخصصي مشاورين املاك

٦ 

 يو تيـمـال بـه ملك نيبـه هـر نحـو عـ  ايحق فسخ داشته باشد    هيمنتقل ال  چنانچه

مـال بـه انتقـال دهنـده اول (دارنـده حـق فسـخ) مسـترد   نيدرآمده باشد، ع

  .يگرددم

  :٢تبصره

در   تيـوكالت بلاعـزل انتقـال مالك  ميبر تنظ  رالتحري  حق  و  الثبت  حق  ات،يمال  زانيم

معـادل   يمـاده در دفـاتر اسـناد رسـم  نيموضوع ا  رمنقول يخصوص اموال غ

 ميتنظـ  خيانتقال ملك است و چنانچه ظرف نه مـاه از تـار  يسند رسم  ميتنظ

به پرداخـت   ازينانتقال بدون    يوكالتنامه، اموال مذكور منتقل شود، سند رسم

  شود.  يم  مينقل و انتقال ملك و حق الثبت تنظ  اتيمجدد مال

  :٣تبصره

 كيـمذكور،  يحصر وراثت مكلف است، پس از صدور گواه  يمرجع صدور گواه 

اسـناد جهـت درج  كيـدر سامانه ثبت الكترون  ينسخه از آن را به صورت آن

  .دينما  ياملاك بارگذار  كيدر دفتر الكترون

  :٤تبصره

قـانون  نيـكه پس از لازم الاجراشـدن ا يرمنقوليماده در خصوص اموال غ  نيمفاد ا 

 تيـصدور سند مالك خياز تار شود، يآنها صادر م  يحدنگار برا  تيسند مالك

 يقانون راه انـداز ني) ا١٠است، هرچند سامانه موضوع ماده (  يمذكور، مجر

  .باشد  نشده
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  :  ٥تبصره

و حـق)  تيـملك زيـماده (و ن  نيموضوع ا  يمربوط به مستندات اعمال حقوق  يدعاو

در  ده،يقانون محقـق شـده و بـه ثبـت نرسـ  نيكه قبل از لازم الاجراء شدن ا

كـه   اي  نامـه  نييمستندات مطابق آ  نيا  تيقابل استماع است كه قطع  يصورت 

  محرز باشد. يو  صيو به تشخ  رسد  يم  هيقوه قضائ  سيرئ  بيبه تصو

  :  ٦تبصره

ثبت نشده موضوع   ياعمال حقوق  نيعوض  اياسترداد عوض    يدر دعوا  يقضائ  مرجع

حكم بـه اسـترداد  ن،يتبادل عوض ايعوض  ميماده، در صورت احراز تسل  نيا

  كند.-يخواهد داد و در صورت عدم احراز، دعوا را رد م

  : ٢ماده

  ي معامله، اسناد مربوط به قراردادها   نيمكلفند به درخواست طرف  يدفاتر اسناد رسم 

  عه يقولنامه، مبا  ع،يتعهد به ب  لياز قب  رمنقول ياشخاص در خصوص اموال غ  يخصوص

تنظ را  آن  امثال  و  نما  مينامه  ثبت  انديو  در  با  ن ي.  ثمن مورد    ق يمبلغ دق  دي صورت 

اقساط ثمن و زمان    يني ب  ش يآنها اعم از پ  رشروط مورد نظ   نيو همچن   نيتوافق طرف 

پ آن،  با رعا  اي انحلال و فسخ    ينيب  ش يپرداخت  مقررات مربوط، در    تي اسقاط آن 

قانون وجوه  و  عوارض  محاسبه  مأخذ  گردد.  درج  قب  يسند  حق    لياز  الثبت،  حق 

(  ي قراردادها  يدادرس  نهيو هز  ريالتحر تبصره  در  تابع حكم مندرج  ماده  ٣مذكور   (

  باشد.  ي) مي(ارزش معاملات ٣١/٠٤/١٣٩٤  ياصلاح ميمستق يها  اتيمال قانون) ٦٤(

  : ٣ماده

مكلفند    يمعاملات ملك   يدلالان معاملات املاك اعم از مشاوران املاك و بنگاهها  

مقدمات  مذاكره  از  پ  ، يپس  درج  به  ثبت    س ينو  شي نسبت  سامانه  در  قرارداد 
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پ  كي الكترون و  اقدام  تنظ   سنوي  ش ياسناد  را جهت  رسم  ميمذكور  دفاتر    يسند  به 

  ي مردم به دفاتر اسناد رسم  ميتقامر مانع مراجعه مس  ني . انديمنعكس نما  ياسناد رسم

از    ي . چگونگستين اعم  املاك  معاملات  دلالان  ارتباط  و  مذكور  سامانه  به  اتصال 

 ن ياسناد ب  ميو تقس  يبا دفاتر اسناد رسم  ي معاملات ملك  ي مشاوران املاك و بنگاهها

  ن اي  الاجراشدن  لازم  از  ماه  است كه ظرف سه   ينامه ا   نييدفاتر مذكور به موجب آ

با همكار  و تجارت و راه و   يوزارتخانه ها  يقانون توسط سازمان  معدن  صنعت، 

  رسد.  يم  هيقوه قضائ سي رئ بتصوي  شود و به يم  هيته يشهرساز 

  :١تبصره 

بنگاهها  تعرفه  و  املاك  مشاوران  از  اعم  املاك  معاملات  ملك   ي دلالان    ي معاملات 

قانون به    ناي  الاجراشدن  لازم  از  ماه  ظرف سه   ريز  يارهايضوابط و مع  تيبا رعا  ديبا

ها  شنهاديپ وزارتخانه  سازمان،  شهرساز   ،يدادگستر   يمشترك  و  صنعت،   يراه  و 

  د:  شو نييتع  رانيوز أتيه  بيمعدن و تجارت و تصو

ضر١ اساس  بر  تعرفه  معاملات   يبيـ  ارزش  (   ي از  ماده  موضوع  قانون ٦٤املاك   (

  شود.  نييتع  ميمستق  هاي اتيمال

ماده در    نيموضوع ا  دهرسي   به ثبت   يقراردادها   سينو  شي سالانه حجم پ  ن يانگيـ م٢

  اثرگذار باشد.   ينزول يتعرفه به صورت پلكان  نييبر تع يياي هر منطقه جغراف

  شود.  نييدر هر معامله تع يافت يـ مبلغ سقف تعرفه در٣

ق  در تع  مت يهرحال  در  معامله  مورد  و   زانيم  نييروز  نخواهدبود  اثرگذار  تعرفه 

از آنها تحت هر عنوان از    كيهر    ايمعامله    نيبا توافق طرف   يحت  يهر مبلغ  افتيدر

التحر پ  اي  ري جمله حق  الزحمه درج  ا  سينو  شيحق  در سامانه موضوع    ن يقرارداد 

سازما شعب  حكم  با  متخلف  و  است  ممنوع  جزا  يحكومت   راتي تعز  نماده،    ي به 

  . شود ي محكوم م يافتيمعادل سه برابر مبلغ در ينقد 
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  :٢تبصره 

  ي قانون، امكان دسترس  ناي   الاجراشدن  لازم  از  سال     كي سازمان مكلف است ظرف   

اسناد    كيبه سامانه ثبت الكترون  يو حقوق  يقيدلالان معاملات املاك و اشخاص حق

حقوق اعمال  ثبت  و  مربوط  استعلامات  انجام  منظور  به  (  يرا  ماده  ا١موضوع    ن ي) 

قراردادها  قالب  در  فقط  نمو  كساني  يقانون،  كاهش    نهو  امكان    ش يافزا  اي(بدون 

متعامل  يشروط قرارداد دارا   ني توسط    ي و دلالان معاملات املاك) در مورد املاك 

متعامل  يسند رسم كند.  ثبت عمل حقوق  يدر صورت   ني فراهم  قصد  از   يكه  خارج 

  . نديمراجعه نما ي توانند به دفاتر اسناد رسم يمذكور را داشته باشند، م  يقالبها

  :٣تبصره 

  ني) ا١صرفاً در چارچوب مفاد ماده (   نيمتعامل   نمابي  ي ف  يهرگونه عمل حقوق  انجام 

  قانون معتبر است. 

  : ٤ماده

(عرصه و   نيموظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به ع  ياسناد رسم  دفاتر

و  اني اع واگذار  اي)  پ  يحق  و  (حق كسب  ناش  اي  يسرقفل  اي   شهيمحل  از    يحقوق 

ادار  يتجار   تيموقع ايو  از  اعم  مالك  نكهي)  انتقال  با  آن،   ايباشد    تي توأم  از  جدا 

قطع  اتيمال انتقال  و  به    ينقل  را  معاملات   مأخذ املاك  درصد    يارزش  پنج  نرخ  به 

به مأخذ وجوه در  ينقل و انتقال حق واگذار  اتي) و مال%٥(   ي اعلام  يافتيمحل را 

تار  اي مالك   (  خ ي صاحب حق در  دو درصد  نرخ  به  به  ٢انتقال  %) محاسبه و نسبت 

اقدام و مشخصات آن را در   ك،يسامانه پرداخت الكترون  قينفع از طر  يأخذ آن از ذ

  .ندينما دي اسناد ق كي ثبت الكترون هسامان

  :١تبصره 
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و    ستيمحل، كمتر از ب  يمعامله حق واگذار  ياعلام  يافتيكه وجوه در  يدر صورت  

باشد،    ميمستق  يها  اتي) قانون مال٦٤ملك موضوع ماده (  يپنج برابر ارزش معاملات 

  است. اتيرقم مذكور مأخذ محاسبه مال

  :٢تبصره 

املاك موضوع    يارزش معاملات   زاني مكلف است م  ييو دارا  يوزارت امور اقتصاد 

) مال٦٤ماده  قانون  آن  ميمستق  ي ها  اتي)  صورت  به  طر  يرا  ثبت    قياز  سامانه 

رسم  كي الكترون اسناد  دفاتر  به  نما  ياسناد  غ  د،ياعلام  سردفتر،    نيا  ر يدر  صورت 

در خصوص    يتعهد   هي منتقلٌ ال  وو ثبت سند معامله بوده و سردفتر    ميمجاز به تنظ

  نقل و انتقال ملك ندارند. اتيمال

  :  ٥ماده

تأم  حداكثر ظرف    ياجتماع  نيسازمان  الاجراشدن      كيمكلف است  از لازم  سال 

  ي بده  زانيم  ياسناد، نسبت به اعلام آن  كي قانون، با اتصال به سامانه ثبت الكترون  نيا

) قانون  ٣٧شخص واگذاركننده ملك در خصوص ملك مورد معامله، موضوع ماده (

اصلاحات    ٠٣/٠٤/١٣٥٤مصوب    ياجتماع  نيتأم بعد  وبا  منظور    يالحاقات  به 

طر از  آن  رسم  ق يوصول  اسناد  نما  يدفاتر  غ  د،ي اقدام  سردفتر    نيا  ر ي در  صورت 

متعامل درخواست  به  است  رسم  ن،يمكلف  تنظ  يسند  را  ملك  در دي نما  ميانتقال   .

امر    نيندارند. ا  يبده  نيدر قبال ا  يتيمسؤول  چ يو سردفتر ه  ه يمنتقلٌ ال  ر،ي فرض أخ

  .ستيبه انتقال دهنده ملك ن ياجتماع نيتأم  نمانع مراجعه سازما

  :  ٦ماده

نقل و انتقال ملك منوط به اعلام نظر آنها    ن،يكه طبق قوان  ي اجرائ  ي دستگاهها   ه يكل

با    ناي  الاجراشدن  لازم  از  پس  سال     كي  ظرف  حداكثر  مكلفند  است،  شده قانون 

  ي اسناد، نسبت به اعلام پاسخ استعلام به صورت آن  كي اتصال به سامانه ثبت الكترون

  معامله   انجام  جواز  منزله  مذكور به  قيبه طر  م. عدم ارسال پاسخ استعلاندياقدام نما
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  ي توسط سردفتر اسناد رسم  نيانتقال ملك به درخواست متعامل  يو سند رسم  تلقي

  شود.  يم  ميتنظ

  :١تبصره 

)  ٩ماده، به مجازات مقرر در بند «د» ماده (  نيمقامات و كاركنان متخلف از حكم ا 

  شوند.  يمحكوم م  ٠٧/٠٩/١٣٧٩مصوب   يبه تخلفات ادار  يدگيقانون رس 

  :٢تبصره 

) قانون  ٣كه مفاد ماده (  ياصل  ي ثبت  يدر مورد نقل و انتقال املاك واقع در پلاكها 

مصوب  كشور  حدنگار(كاداستر)  اصل١١/١٣٩٣/ ١٢جامع  پلاك  آن  صورت    يدر  به 

نگرد اجرا  اعلام     دهي كامل  مهلت  مورد،  حسب    هاي   وزارتخانه   نظر  است، 

  . است  ماه    كي حداكثر  يراه و شهرساز اي  يجهادكشاورز

  : ٧ماده

كه وصول آن طبق    يو عموم  يوجوه دولت  افت يدر  يموظفند برا   يدفاتر اسناد رسم 

مورد    يكيسامانه الكترون  قي بر عهده آنهاست، حقوق متعلقه را از طر  يمقررات قانون 

كل كشور    داري    كه نزد خزانه    يي حسابها  ايبه حساب    يسازمان به صورت آن  د ييتأ

  . ندينما زي شود وار يم نيمع

اجرائ   نييآ ا  نيا  ينامه  شدن  الاجرا  لازم  از  ماه  سه  ظرف  بوس  نيماده    له يقانون 

همكار  با  اقتصاد   يسازمان  امور  دارا  يوزارت  تصو  يم   ه يته  يي و  به  و    ب ي شود 

  رسد.  يم رانوزي أتيه

  :  ٨ماده

سا  ونيسيكم  ،يقضائ  مراجع و  شوراها  ذ  ر يها،  موجب    يصلاح  يمراجع  به  كه 

ابن  يدگيرس   يبرا   ن يقوان امور  اراض  هيبه  و  املاك  مكلفند    نيي تع  يو  اند،  شده 

آرا   ماتيتصم ا  يقطع  يو  به  ع  جادي مربوط  حق  گونه  هر  همچن  ي نيو سلب    ن يو 

 يهر پلاك ثبت  وردبنا در م  بيتخر  اي  يكاربر  رييصادره در خصوص تغ  يقطع  يآرا
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جغراف مختصات  ذكر  با  رأ   يي اي را  طر  ،يموضوع  آن  قياز  صورت  به  به    يسامانه 

نما اعلام  آننديسازمان  را  مذكور  اطلاعات  است  موظف  سازمان  دفتر    ي.  در 

از    ي كيبه    ت يماده موجب محكوم  ني. تخلف از حكم ادياملاك درج نما  كي الكترون

مصوب    ي) قانون مجازات اسلام١٩( دهدرجه شش موضوع ما ير يتعز  يمجازات ها 

  شود.  ي م ١/٢/١٣٩٢

  :  تبصره

نت  در  ا  جهي چنانچه  از  خسارت   ني تخلف  رسم  يماده،  سند  دارنده  شود،   يبه  وارد 

به ز  يقواعد ضمان قهر   تيمتخلف با رعا   ده يد  اني مسؤول جبران خسارات وارده 

  است. 

  : ٩ماده

قضات    كي هر    دولت  اي از  اسناد رسم  يعموم  ا ي  يمأموران  مفاد  به  جمله    ي كه  از 

) ماده  ا١موضوع  ترت   ني)  به    بيقانون  ندهند،  مجازات    ي كياثر    ي ري تعز  هاي    از 

شوند و چنانچه    يمحكوم م  ي) قانون مجازات اسلام١٩درجه شش موضوع ماده (

وارد   ي خسارت  ياسناد رسم نفعان  ي ذ  اي قضات به دارندگان  ا يدر اثر تخلف مأموران 

  انيمسؤول جبران خسارات وارده به ز  يقواعد ضمان قهر  تيشود، متخلف با رعا

  است.  دهدي

  :١٠ماده

است، ظرف    مكلف  تار    كي سازمان  از  ا  خ يسال  ا  نيابلاغ  سامانه  با    ي قانون،  را 

«سامانده غ  ي عنوان  ادعاها  »يررسمياسناد  ثبت  مالك  ي جهت  به    ن، يع  ت يراجع 

و مستندات    رمنقول ياز دوسال و حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غ  شيمنافع ب  تيمالك

انداز راه  از  قبل  كه  آن  به  مذ   ي مربوط  رسم  جادي ا  كور سامانه  سند  فاقد  و   ي شده 

  .دي نما جادي هستند، ا
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سامانه نسبت به درج   ن يا  يراه انداز   خيمذكور مكلفند ظرف دو سال از تار  انيمدع

ادعاها و  تار  يمستندات  از  سال  دو  ظرف  و  مذكور  سامانه  در  در   خيخود  درج 

سند    ميالزام به تنظ  يطرح دعوا   اي  يسند رسم  ميسامانه، حسب مورد نسبت به تنظ

به منظور أخذ    گريلازم د  يقانون  رهر ام   اي  يمرتبط در مراجع قضائ   يدعوا  اي  يرسم

. پس از اقدام  ندياقدام و مدرك مربوط را در سامانه درج نما  ت،يمالك  يسند رسم

قانون  ،يمتقاض انجام  يمراجع  اقدامات  مكلفند  ن  متقاضي  توسط  شده  مربوط    ز يو 

  ي ادعائ   چي . پس از مهلت مزبور هنديماده درج نما نيآن را در سامانه موضوع ا  جه ينت

س ن  امانه در  ثبت  انقضا ستيقابل  صورت  در  اقدام    ي.  عدم  و  الذكر  فوق  مواعد 

  ي از جمله اراض  يو دولت  يعموم  ياراض  هيمزبور عل   ي مذكور، ادعاها   انيمدع  يقانون 

با حسن    هيعل  نيو همچن  يموات، خالصه، مستحدث و ساحل  ،يمل ثالث  اشخاص 

قابل استناد، استماع و    ، ي) دارنده سند رسمياز معاملات معارض قبل  اطلاع  ي(ب  تين

  . ستيمعارضه ن

خود به نرخ   رمنقول يمال غ   متيمطالبه ق   ي برا  تواند  ي مذكور م  يمدع   ن،يوجود ا  با

مستند به    يادعاها   يكه عالماً نسبت به بارگذار  يروز حسب مورد به اشخاص ثالث

جعل كرده  اي   ياسناد  اقدام  سامانه  در  واقع  معامله    اي  اند،  خلاف  به  نسبت  عالماً 

و با حق  كرده  يمعارض  مكلفند    دي   اي  اند  اقدام  دادگاهها  كند.  رجوع  خود  ماقبل 

  ي رسم  اندازي  . راهرندي موارد بپذ   نيرا در ا  رمنقول يروز مال غ  متيمطالبه ق  يدعوا

ا موضوع  رئ  ن يسامانه  دستور  به  رسم  ه قضائي  قوه  س يماده  روزنامه  اعلان    يدر 

  . گردد يم  يعموم

  :١تبصره 

و   ي ماده منوط به درج پلاك ثبت  نيدرج ادعاها و مستندات آن در سامانه موضوع ا 

دارا جغراف  ي نقشه  ابني.ت وي(  يياي مشخصات  ام)  ادعا    ياراض  ه،ي.  موضوع  املاك  و 

از احراز هو ثنا  ق ي(از طر  تيپس  باشد. درصورت درج    ي ) مهي قوه قضائ  يسامانه 



  پروانه تخصصي مشاورين املاك

١٤ 

ثبت  ييايمشخصات جغراف نقشه    زمانسا  ،يو عدم درج پلاك  براساس  موظف است 

  را مشخص كند.  يپلاك ثبت ،ييايمشخصات جغراف يحاو

  :٢تبصره 

ها  يدگيرس  ادعا  تع  ي به  قانون  مشمول  مورد  كه حسب  سامانه  در  شده    نييثبت 

  ٢٠/٩/١٣٩٠مصوب    ي فاقد سند رسم  يو ساختمان ها  ياراض  يثبت  تيوضع  في تكل

(  اي بند  (٢مشمول  ماده  مواد١)  الحاق  قانون  سامانده  ي)  قانون  از    تيو حما  يبه 

مصوب    د يتول مسكن  عرضه  به  ١٣٨٨/ ٢/١٢و  در    استثناي   هستند،  مذكور  موارد 

مذكور صورت گرفته و حسب مورد، منوط به    نيماده، بر اساس قوان  ني) ا٣تبصره (

  ي است. پس از انقضا   ي راه و شهرساز  ا ي  ي جهاد كشاورز  ي استعلام از وزارتخانه ها

ا در  مذكور  تقاضا  نيمواعد  در صورت  دي جد  يماده،  كه    ي م  رفته ي پذ   ي صرفاً  شود 

ثا   يادعائ  چيه اشخاص  ا  لثتوسط  موضوع  سامانه  ملك    نيدر  در خصوص  ماده 

مذكور در   يدر خصوص پلاك ثبت  يتيناقل مالك  يمعامله رسم  چيه  زيمورد ادعا و ن

الكترون ثبت  نشده  كيسامانه  ثبت  توسط    نيا  رغي  در  باشد،  اسناد  تقاضا  صورت 

  ثبت   يادعاها  هيكه كل  ي شود. در صورت  ينم  رفتهيمذكور پذ   نيموضوع قوان  يأتهايه

  است.   رشيمذكور قابل پذ   نيبه موجب قوان ديجد يرد شوند، تقاضا  يقبل هشد

  :٣تبصره 

كشور)    ي(سازمان امور اراض  ي و وزارت جهاد كشاورز  يمسكن انقلاب اسلام  اديبن 

اراض خصوص  در  مورد  حسب  طرح    يمكلفند  محدوده  در  داخل  مستحدثات  و 

اراض  يهاد و  باغها   يزراع   يروستاها  قانون  يو  از محدوده  شهرها، ضمن    يخارج 

ته  ييشناسا به  نسبت  مذكور،  املاك  دارا   هيمتصرفان    يي اي جغراف  تصاتمخ  ينقشه 

كشور    يزداريو آبخ يع ي.ام) اقدام نموده و پس از استعلام از سازمان منابع طب ي.ت وي(

  ي بر عدم تداخل محدوده مورد تصرف با اراض  يو مسكن مبن  ن يزم  ي و سازمان مل

اراض  ،يعموم جمله  طب  ،يمل   ياز  را    ياراض  ،يعيمنابع  مراتب  موات،  و  مستحدث 
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مالك نقشه ها  ازمانبه س  تيجهت صدور سند  كنند. سازمان موظف است    ي اعلام 

اصل  پلاك  هر  در  را  اسام  ي مذكور  به  شناسا  يقانون  نيمتصرف  يمنضم    ييقطعات 

ا موضوع  سامانه  در  مردم  اطلاع  جهت  ن  نيشده،  و  درج  الصاق    زيماده،  محل  در 

صورت دينما در  ذ  ي.  اشخاص  مذكور    يكه  نقشه  به  شده    اينفع،  اعلام  متصرفان 

د با  اشتهاعتراض  در   ،يبارگذار   ختاري  از  ماه  ظرف شش  دي باشند  را  اعتراض خود 

نما ثبت  ظرف  نديسامانه  است  مكلف  معترض  تار  ماه  ك ي.  اعتراض،   خي از  ثبت 

دادخواست را در سامانه    ميتقد  يو گواه  ميدادخواست خود را به دادگاه صالح تقد

نما اديدرج  در  مالك  ني.  سند  صدور  ق   ت،يصورت  حكم  به  دادگاه    يطعموكول 

صورت  در  قانون  ي خواهدبود.  مهلت  در  اعتراض  نگردد    يكه  معترض،   اي واصل 

سند    م يتقد  يگواه صدور  به  مكلف  محل،  ثبت  اداره  نكند،  ارائه  را  دادخواست 

  است. يمتصرف قانون ي برا تيمالك

  :٤تبصره 

شهرساز   و  راه  بن  يوزارت  اسلام   اديو  انقلاب  تخص  يمسكن  از  پس    ص يمكلفند 

  ي دولت  ينهايزم  يو مقررات مربوط به واگذار   نيقوان  تي با هدف انتقال با رعا  نيزم

رعا ف  ت يو  ا  يدستگاهها   نمابي  ي قرارداد  متقاض  نيموضوع  و    ص يتخص  يتبصره 

  خ تاري  از  سال       كي  ظرف   ،يعياز حوادث طب  دهيد  ب يآس  انياز جمله متقاض  نيزم

تعهدات قرارداد  تكال  يانجام كامل  مذكور در    يقانون  في واگذارشونده جهت انجام 

  .نديقانون اقدام نما  ني) ا١ماده (

  : ٥تبصره 

  ي اقدام به درج سند عاد  يگريتوسط د  اي كه با علم به عدم استحقاق رأساً    يشخص 

  مت ي%) ق٢٠درصد (  ستيمعادل ب  ينقد   يبه جزا  د،يماده نما  نيدر سامانه موضوع ا

ا در  محكوم خواهد شد. چنانچه  قب  يراستا جرم  نيروز ملك  اسناد    لياز    ا يجعل 
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غ  ايبردن    يبرا  يتبان مال  جزا  عواق   زين  ريانتقال  بر  علاوه  مرتكب    ي نقد   يشود، 

  شود.  يمحكوم م  زين يجرائم ارتكاب  يمذكور، به مجازات مقرر برا

  : ٦تبصره 

ا  موضوع  سامانه  در  واحد  ني چنانچه  با  رابطه  در  ادعا   كياز    ي ماده    ي آپارتمان، 

  ي ) قانون شهردار ١٠٠) و ماده (٩٩ماده (  يها  ونيسياز كم  يكيدرج شده و    تيمالك

رأ آن،  جر  يدر خصوص  أخذ  دل  يرأ   ا يصادر    مهيبه  به  پرداخت    ليمذكور  عدم 

رأ  مهيجر صدور  به  شده  بيتخر  يمنجر  شهردار  سب ح  باشد؛  بنا  ها،    ي مورد، 

ده  يبخشدار  و  گواه   ي اريها  مكلفند  نما  كار   ان يپا  يها  صادر  را  و    نديساختمان 

  ي اختصاص  يقسمت ها  يها  مهيقسمت مشترك و جر  مهيو علت جر  زانيم  كنيل

  ذكر شود. كار اني پا  يدر گواه ديبا

مالك  سازمان سند  در  است  م  يكيتفك  تيموظف  واحد،  جر  زانيهر  علت    مه يو 

را    يمشترك به نسبت مساحت اختصاص  يقسمتها   ني و همچن  ياختصاص  ي قسمتها

نما ادي ذكر  در  تنظ  ني.  مالك  ميصورت،  انتقال  غ  تيسند  صورت    ر،ي به  در  صرفاً 

جر ق  مهيپرداخت  به  سند  هر  در  نرخ    لي تعد  متيذكرشده  مطابق    شاخص شده 

  ت ي است. صدور سند مالك  رپذي  امكان  رانيا  ياسلام  يجمهور  يسالانه بانك مركز 

اجرا  از  كم  يرأ   يمانع  از  قوان  يها   ونيسيصادره  اعمال  و  مقررات    نيمذكور  و 

  باشد. يها نم يمرتبط با شهردار 

  ر ي غ ي آن آپارتمان منوط به انجام اقدامات و اصلاحات   ي كار برا اني پا  يأخذ گواه اگر

پرداخت جر مالك   مهياز  هر واحد را صرفاً در    تيباشد، سازمان مكلف است سند 

اختصاص قسمت  به  مربوط  اصلاحات  و  اقدامات  انجام  و   ي صورت  واحد  آن 

  ي مربوط به قسمتها   صلاحاتانجام اقدامات و ا  نهيپرداخت سهم واحد مذكور از هز

نما صادر  تعدي مشترك  نحوه  هز  نيي.  وصول  اصلاحات    نهيو  و  اقدامات  انجام  و 

كشور   ي وزارتخانه ها  ياست كه با همكار   يا  نامه نيي مشترك به موجب آ ي قسمتها
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  أت يه  بيشود و به تصو  يم  هيته  ي مسكن انقلاب اسلام  اديو بن  يو راه و شهرساز

حكم قلع و قمع كامل    يدارا   يواحد ساختمان  كيكه    يرسد. در صورت  يم  رانيوز

مالك سند  صدور  با  يبرا   ت يباشد،  صرفاً  و  است  ممنوع  واحد  متصرف    دي آن  نام 

  . رديسازمان قرار گ  اريآن واحد، در اخت يقانون 

  :٧تبصره 

ثبت و    ،يماده، ادعائ  ني در سامانه موضوع ا  رمنقول يمال غ  كي در خصوص    چنانچه 

شده اثبات  صالح  مرجع  نزد  ادعا  مال    ي برا  تمالكي  سند  صدور  باشد،  آن  آن 

و    يعموم   ي به نهادها  رمنقولي مرتبط با آن مال غ  يها  يبده  ه يبدون تسو  رمنقول يغ

قب  يدولت (  يها   يبده   لياز  ماده  «ج»  بند  در    ميتنظ   ليتسه  قانون)  ١موضوع  اسناد 

و تبصره ماده    ي با اصلاحات و الحاقات بعد  ٥/١٣٨٥/ ٢٤مصوب    يدفاتر اسناد رسم

قانون شهردار٧٤( بعد  ١٣٣٤/ ١١/٤مصوب    ي )  الحاقات  و  بلامانع    ،يبا اصلاحات 

مذكور امكان    ي ها  يبده  ه يصرفاً پس از تسو  ر يبه غ  ت يسند انتقال مالك  مياست. تنظ

بستا  ري پذ  در  نكاراست.  ق   افتيحق  به  خود  نرخ   شده  ليتعد  متيطلب  مطابق 

ق سالانه  مركز   يمتيشاخص  موارد   يبانك  در  تغ  يجز  عرفاً  در    يجزئ  راتيي كه 

  شده باشد را دارد. جادي ارزش پول ا

  : ٨تبصره 

واحدها  ياجرائ   يدستگاهها  هيكل (  يو  ماده  در  پنجساله  ٢٩مذكور  برنامه  قانون   (

مكلفند، حداكثر    رانيا  ي اسلام   يجمهور  ي و فرهنگ  ياجتماع   ،يششم توسعه اقتصاد

  رمنقوليماده، در خصوص اموال غ  نيسامانه موضوع ا  ي تا دو سال پس از راه انداز

كه مطابق   يمستحدث و ساحل  الصه، موات، خ ،يمل ياز جمله اراض  يو دولت يعموم

بر عهده آنان    يآن اراض  يبوده و تصد  رانيا  ياسلام  ي قانون متعلق به دولت جمهور

ادعاها و مدارك مربوط را در    است،  ده يآنها صادر نگرد  ياست و هنوز سند رسم

ا نما  نيسامانه موضوع  ثبت  انديماده  در  ادعا و مدارك  ثبت  ناف  ني. عدم    ي سامانه، 
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ن  ي و واحدها   دستگاهها  ت يمالك از حكم  ستيمذكور  متخلف  كاركنان  و  مقامات   .

  ي به تخلفات ادار   يدگي) قانون رس٩تبصره به مجازات مقرر در بند «د» ماده (  نيا

م ا  يمحكوم  مفاد  خ  نيشوند.  امور  و  اوقاف  سازمان  به  نسبت  در    هيري تبصره 

غ عام  موقوفات  دستگاهها  رمنقول ي خصوص  ول  ريز  يو  درخصوص    هيفق  ينظر 

آنان از جمله مجهول المالك، بلاصاحب، ارث بلاوارث،    اريدر اخت  رمنقول ي اموال غ

غ  ،ياعراض اموال  غ  نيغائب  رمنقول ي رهاشده،  اموال  از    رمنقول يمفقودالاثر،  حاصل 

  است. يجار ي) قانون اساس ٤٩اصل ( يو خروج از ذمه و اجرا  س يتخم

  شنهاد يقانون به پ   ناي  الاجراشدن   لازم  از  ماه  تبصره ظرف شش   نيا  ياجرائ  نامه  نييآ

شهرساز   هاي  وزارتخانه و  كشاورز   يراه  جهاد  تصو  يو    ي م  رانيوز  أتيه  بي به 

  . رسد

  :٩تبصره 

اجرا   در  است،  مكلف  برا  يسازمان  كشور  (كاداستر)  حدنگار  جامع    ه ي كل  ي قانون 

اراض ا  يكشاورز  يقطعات  ابلاغ  زمان  تا  دارا   نيكه  و    يقانون  مفروز  تصرفات 

باشد و    يكشاورز  يبهره بردار  يدارا   يوزارت جهاد كشاورز  دييبوده و با تأ  يقانون 

  ي از اراض  كي     چيمالك ه  ،يو  لافراد تحت تكف  ايخود    ت،ي أخذ سند مالك  يمتقاض

مساحت  يكشاورز هر  با  نباشد،  ق  يمجاور  با  حدنگار  مفروز    ي كاربر  دي سند 

مالك  يكشاورز سند  از صدور  پس  كند.  ا  نگاري  حد   تيصادر  تبصره،    نيموضوع 

از خُردشدن    يريمذكور، مشمول قانون جلوگ  ياراض  كي و تفك  ميهرگونه افراز، تقس

ا  يكشاورز   ياراض فن  اتقطع  جاديو    ٢١/١١/١٣٨٥مصوب    ياقتصاد  ،يمناسب 

تشخ م  صيمجمع  نظام  تنظ  شود  يمصلحت  اعمال حقوق  ميو  ماده    يسند  موضوع 

ا١( اراض  ني)  در خصوص  كاربر   يقانون  تأ  يكشاورز   يبا  أخذ  به  از    هيديي منوط 

  است. يكشاورز  يبردار-و بهره ي بر حفظ كاربر يمبن  يوزارت جهاد كشاورز
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تنها در موارد   يكشاورز  ي مزبور به صورت مشاع در اراض  ي سند اعمال حقوق  ميتنظ

  مجاز است:  ريز

تمام مساحت سهم مشاع مالك از كل زم   ت يـ مالك١  ،يكشاورز   نيمالك، مشاع و 

صرفاً راجع به تمام    يكمتر از مساحت حد نصاب باشد، مشروط به آنكه عمل حقوق

  شخص باشد. كي تنها   تيسهم مشاع و به طرف

مالك٢ از كل زم  تيـ  تمام مساحت سهم مشاع مالك  و    ي كشاورز  نيمالك، مشاع 

  ي سهم مشاع   چيه  يعمل حقوق  جهيبالاتر از حد نصاب باشد مشروط به آنكه در نت

  نگردد. جادي از حد نصاب ا تر   نيياز كل ملك با مساحت پا

سهم مشاع شود، مشروط به    جادي منجر به ا  يمالك، مفروز و عمل حقوق  تيـ مالك٣

از    تر  نيياز كل ملك با مساحت پا  يسهم مشاع   چيه   ،يعمل حقوق  جهيآنكه در نت

  نگردد.  جادي حد نصاب ا

  همان قطعه باشد.  كيقطعه واحد به شر كيـ چنانچه انتقال سهم مشاع از  ٤

قانون    ناي  شدن  الاجرا  از لازم  كسال يكشور مكلف است ظرف    يامور اراض  سازمان

اجرا  ه يكل به  مربوط  مستندات  و  ها  نقشه  از  اعم  لازم  در   ن يا  ي سوابق  را  تبصره 

ماده ارائه هر گونه    نيسامانه موضوع ا   ي راه انداز  خيسازمان قرار دهد. از تار   ارياخت

كشاورز جهاد  وزارت  توسط  س  يخدمات  ارائه    ربطيذ  ي دستگاهها  ري او  به  منوط 

  ا ي  يماده جهت اخذ سند رسم  نيبر انجام اقدامات مذكور در ا  يسازمان مبن   هيديي تا

  است.   يتوسط متقاض  ي كشاورز يارائه سند حدنگار 
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  : ١٠تبصره 

  ٨حداكثر تا    ريز  طيشرا  هيكل  تيماده، با رعا  نيموضوع ا  ياشخاص فاقد سند رسم 

توانند صرفاً در سامانه   ي م  يرسم ري اسناد غ يسامانه سامانده ي سال پس از راه انداز

حقوق اعمال  (  يمذكور،  ماده  ا١موضوع  غ  ني)  در  دهند،  انجام  را    ن يا  ريقانون 

  . شوند يقانون م   ني) ا١مقرر در ماده ( ي صورت مشمول ضمانت اجرا

با  نيا گونه  دي سامانه  طور صر  يطراح  اي  به  به  كه  عمل    ح، يشود  انجام  زمان  در 

رسم  ،يحقوق انتقال  منتقلٌ  تيمالك  يعدم  به  آن،  ابطال  امكان  در   هالي  و  و  اعلام 

  سامانه درج شود:

  ي لازم برا  ي ماده (شامل ثبت ادعا و اقدام قانون  نياقدامات مذكور در صدر ا  هيـ كل١

  . باشد ) انجام شدهتي مالك يسند رسم افتيدر

ادعا٢ نشده    صلاحذي  مراجع  توسط  سامانه،  در  شده  ثبت  يـ  به    ايرد  منجر 

  نشده باشد.  تيصدورسند مالك

  سند حدنگار نباشد. يدارا  رمنقولِي ثبت شده در سامانه، درخصوص مال غ يـ ادعا ٣

راه و    ا ي  ي جهاد كشاورز  يـ حسب مورد از وزارتخانه ها   تي ـ پاسخ استعلام مالك٤

اعلام و در    ه الي  قانون، به منتقل   ني) ا٦) ماده (٢مفاد تبصره (  تيـ با رعا  يشهرساز 

  ي قرارداد درج شود. عدم پاسخ به استعلام در مهلت مذكور مانع انجام عمل حقوق 

  .ستين

اجرائ  نييآ توسط    ناي  الاجراشدن  لازم  از  ماه  تبصره ظرف شش  نيا  ينامه  قانون 

  رسد . يم  هيقوه قضائ سي رئ بتصوي  شود و به يم  هيسازمان ته
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  : ١١تبصره 

اجرائ   نييآ تبصره  نيا  ينامه  و  (١(  هاي  ماده  و  سه٢)  ظرف  آن    لازم   از  ماه  ) 

  ه ي قوه قضائ  سيرئ  بتصوي  شود و به  يم  هيقانون توسط سازمان ته  ناي  الاجراشدن

ماده ظرف    ني) ا٦) و (٤)، ( ٣(  هاي   تبصره  ياجرائ  هاي  نامه   ن ييآ  نيرسد. همچن  يم

راه   هاي  وزارتخانه  يبا همكار   سازمانقانون توسط    ن اي  شدن  الاجرا  لازم  از  ماه  سه

بن  يو جهاد كشاورز   يو شهرساز اسلام  اديو  انقلاب  به  شود  يم  هي ته  يمسكن    و 

  .رسد  ي م رانيوز أتيه  بتصوي

  :١١ماده

بنگاهها   دلالان و  املاك  از مشاوران  (اعم  املاك  ملك  يمعاملات    ي ) نميمعاملات 

قرارداد   يسند عاد   ميقانون، مبادرت به تنظ  ن ي) ا١توانند در معاملات موضوع ماده (

اندينما حكم  از  متخلفان  تعز  ني.  سازمان  شعب  حكم  با  در   يحكومت  راتيماده، 

معادل سه برابر آن، به    اي  مهيو جر  يافتيدر  يمرتبه اول علاوه بر استرداد حق دلال

  ي افت ي در  يپروانه كسب به مدت شش ماه و در مرتبه دوم به استرداد حق دلال  قيتعل

جر تعل  يا  مهيو  و  آن  برابر  مدت    قيمعادل شش  به  در    كيپروانه كسب  و  سال 

  شوند.  يبه ابطال پروانه كسب محكوم م رالذكر،يمرتبه سوم علاوه بر مجازات أخ

  :١٢ماده

هر محل و حجم معاملات به   اتي با توجه به مقتض  ي ساعت كار دفاتر اسناد رسم 

) ساعت در هفته نباشد و به طور متعارف در طول ساعات  ٤٤كه كمتر از (   يگونه ا

  شود.  يم نيي ثبت معاملات در دسترس باشند، توسط سازمان تع يروز برا

  :١٣ماده

كه بطلان مستند به او   يانجام شده ابطال شود، شخص  يِكه معامله رسم  يدر صورت  

رعا با  قهر   تيباشد،  ضمان  ز  يقواعد  به  وارده  خسارات  جبران    دهيد  انيمسؤول 

)  ١معاملات موضوع ماده (  نيطرف   ياست. سازمان موظف است در صورت تقاضا
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موضوع    تيمسؤول  ت،ي مالك  تقال معامله نقل و ان  نياز طرف  مهيقانون با أخذ حق ب  نيا

  .دينما مهيب مه،يب ياز شركتها   يكيماده را نزد  نيا

  ان يز  اي  مهيمانع مراجعه حسب مورد شركت ب  يقواعد ضمان قهر   تيامر، با رعا  نيا

نم  يبه شخص   دهيد است،  او  به  مستند  بطلان  تع  يكه  نحوه  ب  نييباشد.  با    مهيحق 

ب  شنهاد يپ و  سازمان  تصو  راني ا  ياسلام  يجمهور  يمركز   مهيمشترك    أت ي ه  بي به 

  رسد.  يم رانيوز

  :١٤ماده

برا  سازمان است  سطح    ياملاك  يمكلف  طبقات،  تعداد  شامل  آن  نقشه  دستور  كه 

واحدها  تعداد  و  مجاز  قانون  ياشغال  مراجع  توسط  طبقه  پروانه    يهر  كننده  صادر 

مالكان را در   نينامه ب  م يتقس  ي سند رسم  متنظي  امكان  است،  صادر شده   ي ساختمان

واحد آن دستور نقشه، شناسه    ر ه  ي اسناد فراهم سازد و برا  كي سامانه ثبت الكترون

تنظ  صيتخص  كتاي (  ياعمال حقوق  يسند رسم  ميدهد.  ماده  ا١موضوع  قانون    ني) 

  است.   ريمذكور امكان پذ  يكتا ي صرفاً با استفاده از شناسه 

  

مندرج در    ي ساختمان  اتيمهلت اتمام عمل  ي مكلف است در صورت انقضا  سازمان

ساختمان  انقضا  ،يپروانه  منتقلٌ   يمراتب  به  را  مذكور  ثبت  هالي  مهلت  استعلام   يدر 

مالك  سند  دهد. صدور  شناسه    نيا  يبرا   يكي تفك  تي اطلاع  ابطال  به  منوط  واحدها 

  مذكور خواهد بود.  يكتاي يها

  

  :١تبصره 

ساختمان  پروانه  صادركننده  ا  يمراجع  موضوع  نقشه  دستور  كه    نيمكلفند  را  ماده 

  ي هر طبقه است به تقاضا   يشامل تعداد طبقات، سطح اشغال مجاز و تعداد واحدها

  صادر كنند. يو مقررات شهرساز  نيقوان تي مالك و با رعا
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  :٢تبصره 

  ي قانون دسترس  نيلازم الاجراشدن ا  ختاري   از  ماه  سازمان مكلف است، ظرف شش 

آن پروانه ساختمان  يثبت  نقشه،  را    ي ساختمان  اتيكار عمل  اني پا  يو گواه   ي دستور 

ثبت الكترون  ،يصادر كننده پروانه ساختمان   ي مراجع قانون  ي برا اسناد    ك يدر سامانه 

ادي نما  جاد يا از  پس  پروانه    ،مذكور  ي دسترس  جادي.  نقشه،  دستور    ي گواه  اي صرفاً 

قانون  كاري  ان يپا مراجع  از  ساختمان  يكه  پروانه  كننده  ثبت    يصادر  سامانه  در 

  قابل استناد است.  تمالكي   اسناد صدور در است، اسناد، ثبت شده كي الكترون

  :٣تبصره 

كشور و راه و    يوزارتخانه ها  يماده توسط سازمان با همكار  نيا  ياجرائ   نامه  نييآ 

  رسد. يم  رانيوز أتيه بتصوي  شود و به يم  هيته يشهرساز 

  :١٥ماده

مصوب    ميمستق  يها   ات ي ) قانون مال١٨٧قانون، ماده (  ن يلازم الاجراشدن ا  خ ياز تار 

بعد  ١٣٦٦/ ٣/١٢ الحاقات  و  اصلاحات  (  ،يبا  املاك  ٧٣ماده  و  اسناد  ثبت  قانون   (

بعد  ٢٦/١٢/١٣١٠مصوب   الحاقات  و  اصلاحات  (  يبا  ماده  احكام  ٦٢و  قانون   (

ها   يدائم مصوب    يبرنامه  كشور  الحاقات    ١٣٩٥/ ١٠/١١توسعه  و  اصلاحات  با 

  ١٢/١٠/١٣٨٩ساختمان مصوب    فروش  ش ي در قانون پ  ر ينسخ و اصلاحات ز  ،يبعد

  شود:  يانجام م  يبا اصلاحات بعد

  

  شو د:  ياصلاح م ري ) به شرح ز١ـ ماده (١

عنوان١«ماده هر  با  قرارداد  هر  به  يـ  شخص    نيزم  رسمي  مالك  آن  موجب  كه  با 

نما  يگريد ساخت  در  مشاركت  به  قرارداد  اي  دي مبادرت  به  يهر   آن   موجب  كه 

مشخص گردد    يواحد ساختمان  ليمتعهد به ساخت و تحو  يگر يدر برابر د  شخصي
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ن ناش  زيو  تعهدات  و  حقوق  انتقال  نوع  قراردادها  ي هر  فروش    شي پ  ور،مذك   ي از 

  شود.»  يساختمان محسوب م

  شود:  ياصلاح م ري ) به شرح ز٢) ماده (٣ـ بند (٢

صلاح در صورت صدور، راجع    يصادرشده از مراجع ذ  يـ متن پروانه ساختمان٣«

  قرارداد » وستيبه موضوع معامله به عنوان پ

) ٢) ماده (١١هر واحد» و در بند (  ي) عبارت «و شناسنامه فن٢) ماده (٤ـ در بند (٣

مندرج در ماده    يداور  أت ي) عبارت «با كسب نظر ه١٤)» و در ماده (٢٠عبارت «و (

انتشار    ا يبدون أخذ مجوز اقدام به درج    ا ي) عبارت «٢٣قانون» و در ماده (  ني) ا٢٠(

) و  ٤) ماده (٤) و (٢(  ي ) و بندها٢) ماده (١٠بند (  نيشود. همچن  يحذف م  »يآگه

  شوند.  ي ) حذف م٢١) و (٢٠تبصره آن و مواد ( 

  

ب  قانون و  ماده  پانزده  بر  مشتمل  علن  ستيفوق  جلسه  در  تبصره  هشت  روز   يو 

  ٢٦/ ١٤٠٣/٢  خ يو در تار  بيتصو  ، ياسلام  يمجلس شورا   ٩/١٤٠١/ ٦مورخ    كشنبهي

تشخ  ياز سو  (  صيمجمع  ماده  نظام،  تبصره١مصلحت  و  (١(  هاي  )   ،(٤) و  ٥)،   (

) و ٩)، (٨)، (٧)، (٢(  هاي  ) و تبصره ١٠) آن، ماده (٣) و تبصره (٣) آن، ماده (٦(

  . شد  داده صي) آن موافق با مصلحت نظام تشخ١٠(

  

  



 
 

٢٥  

 

  

  

  

   

  
 ديقانون جهش تول

 مسكن
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  ساخت مسكن  يبرا يمنابع مال  نيبخش اول ـ تأم

  : ١ماده

سالانه مسكن كشور را بر اساس اعلام وزارت راه و  ازي دولت موظف است ن 

  ييو روستا يمستند به مطالعات «طرح جامع مسكن»، در مناطق شهر  يشهرساز 

  نيا يو اقدام كند تا در چهارسال نخست اجرا  يزيبرنامه ر يو به نحو دي نما نيتأم

  يدر كشور برا  يسكون واحد م ونيليم  كيقانون، سالانه به طور متوسط حداقل 

و عرضه   دي از تول  تيو حما يبر اساس قانون سامانده  طيواجد شرا انيمتقاض

  مربوطه عرضه گردد.   ينامه ها نييو آ ٢٥/٠٢/١٣٨٧مسكن مصوب  

  : ٢ماده

  جادي نظارت و ا ،ياجرائ  ي استگذاريس  ،يزيمسكن» به منظور برنامه ر يعال ي«شورا  

  : شود  يم  ليتشك ريز  بيدر حوزه مسكن، با ترك ياجرائ  يدستگاهها  نيب يهماهنگ

  شورا)   سيجمهور (رئ سي ـ رئ١

  ) سيجمهور (نائب رئ  سي ـ معاون اول رئ٢

  شورا)   ري(دب يراه و شهرساز  ريـ وز٣

  روي ن ريـ وز٤

  كشور  ريـ وز ٥

  صنعت، معدن و تجارت  ريـ وز ٦

  ييو دارا يامور اقتصاد ريـ وز٧

  ي تعاون، كار و رفاه اجتماع  ريـ وز ٨

  ي جهاد كشاورز ريـ وز٩

  نفت  ري ـ وز١٠
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  ي كل بانك مركز سي ـ رئ١١

  سازمان برنامه و بودجه كشور  سي ـ رئ١٢

  ي مسكن انقلاب اسلام اديبن سي ـ رئ١٣

  شنهاديبه پ ياسلام  يعمران مجلس شورا  ونيسيكم ينفر از اعضا  كي ـ ١٤

  و انتخاب مجلس(به عنوان ناظر)  ونيسيكم

  :١تبصره 

  شدن  الاجراء لازم از پس  ماه موظف است حداكثر تا سه  ي وزارت راه و شهرساز 

مسكن   يعال يشورا  ب يو به تصو دي نما يقانون، «طرح جامع مسكن» را بازنگر ناي

  برساند.

  يوزارت راه و شهرساز  ي مكلف است با همكار يتعاون، كار و رفاه اجتماع وزارت

  يپلكان  ينامه نحوه بهره مند وهيمسكن ش يصندوق مل اري متناسب با منابع در اخت

قانون   نيموضوع ا يها  تيچند مورد از حما اي كي استفاده از   يمتقاض  يخانوارها

در مناطق   يزندگ يها   نهيهزسازگارشده با  يدرآمد  يرا بر اساس دهك بند

  مختلف كشور 

حداقل سه   يدارا  يخانوارها تيو با اولو اني راني رفاه ا گاهياطلاعات پا يبرمبنا 

تحت پوشش    يخانوارها ،يدرآمد  نييپا يو پنج سال در دهكها  ستيب ريفرزند ز

كند و  ه يكشور و رزمندگان معسر ته  يستي(ره) و سازمان بهزينيامداد امام خم تهيكم

  مسكن برساند. يعال يشورا   بيبه تصو

  :٢تبصره 

جمهور   سي معاون اول رئ استيشورا، به ر سيرئ  اب يشورا در غ  نيجلسات ا 

  . گردد يجمهور ابلاغ م سيبرگزار و مصوبات آن توسط رئ 
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  :٣تبصره 

شورا حسب مورد و متناسب با موضوعات جلسه مجاز است نسبت به دعوت   ريدب 

در   يعضو جهت حضور بدون حق رأ ري غ يو حقوق يقياشخاص حق ري از سا

  . دي جلسه شورا اقدام نما

  : ٣ماده

  ص يو تخص يتيتوان حما  تيتقو  ،ييهم افزا جاديمسكن» به منظور ا ي«صندوق مل 

  نيموضوع ا  يمنابع مال  صيو تخص عيبخش مسكن، با كاركرد تجم ي منابع مال نهيبه

  گردد. يم ليقانون تشك نيقانون، حداكثر تا سه ماه پس از لازم الاجراء شدن ا

قانون و   نيموضوع ا  يها  نيزم  يصندوق از محل منابع حاصل از واگذار  نيا منابع

مسكن،   ن،يمرتبط با حوزه زم ي ها  اتي ساله، مال ٩٩مربوط به اجاره   يمنابع وصول

بودجه   نيبخش مسكن در قوان يشده برا   ينبي شي مستغلات و ساختمان، منابع پ

مسكن مهر، اقساط   ي منابع حاصل از بازگشت اصل و فرع خطوط اعتبار ،يسنوات 

  ريو سا نيريخ يدر هر سال، كمك ها  كمي مسكن انداز  صندوق پس يبرگشت

و به مصارف   شود  ي م نيگردد، تأم يم  ينيب شيكه در اساسنامه صندوق پ يمنابع

پروانه    ديصدور و تمد  نهيدر هز في تخف لات،يسود تسه ارانهي صندوق از جمله 

و   رساختيو انتقال ز نيتأم يها  نهيهز تمان،كار ساخ انيپا يگواه ،يساختمان

  ،ي(آموزش يانتفاع  ريغ  يها يو كاربر ييامكانات، خدمات روبنا جاديمشاركت در ا

  ي) در توسعه شهر يشهر  زاتيو تجه يورزش ،يسبز، فرهنگ يفضا  ،يدرمان ،يمذهب

  يطرح(پروژه) ها   يمسكن برا  يعال  يمصوب شورا يشده مطابق با الگو   جاديا

  .ابدي  يقانون اختصاص م  نيا موضوع يمسكون
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است.   رانيا ياسلام  يصندوق متعلق به دولت جمهور  نيا يها  ييو دارا اموال 

از    كي چيمستقر است و در تهران و در ه يصندوق در وزارت راه و شهرساز

  عامل است. أتيامناء و ه أتيندارد. اركان صندوق شامل ه  يگريشهرها شعبه د

  امناء  أتيـ ه الف

  ركن صندوق عبارتند از: نيامناء به عنوان بالاتر أتيه ياعضا  بي ـ ترك١

  صندوق)   يامنا  أتي ه سي(رئ يراه و شهرساز  ريـ وز١ـ ١

  كشور  ريـ وز١ـ ٢

  ي تعاون، كار و رفاه اجتماع ريـ وز١ـ ٣

  يي و دارا يامور اقتصاد  ريـ وز١ـ ٤

  سازمان برنامه و بودجه كشور  سي ـ رئ١ـ   ٥

  ي كل بانك مركز  سي ـ رئ١ـ   ٦

برنامه و  ونيسيكم ي نفر از اعضا  كيعمران و  وني سيكم ينفر از اعضا  كيـ ١ـ ٧

(به عنوان  ياسلام يو انتخاب مجلس شورا ونيسيكم  شنهاديبودجه و محاسبات به پ

  ناظر)

  ي مسكن انقلاب اسلام  اديبن سي ـ رئ١ـ   ٨

شود و جلسات با حداقل    يم ل يدوبار تشك يامناء حداقل سال أتيـ جلسات ه٢

  ياتخاذ م ي آن با حداقل پنج رأ ماتيو تصم ابدي يم  تي حضور دوسوم اعضاء رسم

  گردد. 

  مستقر است.  يامناء در وزارت راه و شهرساز  أتيه رخانهيـ دب٣
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  عامل  أتيـ ه ب

كشور،   يعامل مركب از پنج نفر از افراد معتقد و ملتزم به مذهب رسم أتيـ ه١

مورد وثوق و خوش نام در امور اقتصاد مسكن،   ن،امي  تجربه، با نظر، صاحب 

با حداقل ده سال سابقه مرتبط و  ي زيو برنامه ر يعمران ،يبانك ،يمال ،يحقوق

توسط    ،يراه و شهرساز ريوز شنهاديارشد به پ يحداقل كارشناس يلي مدرك تحص

  يمدت چهارسال منصوب م يامناء برا   أتي ه سيامناء انتخاب و با حكم رئ أتيه

  شوند. 

  يدوسوم اعضا  دييعامل مشروط به تأ   أتي ه ياعضا  يو قبول استعفا يـ بركنار٢

  باشد. يامناء م أتيه يصاحب رأ

  أتيه ياعضا  نيصندوق است از ب يمقام اجرائ ني عامل كه بالاتر أتيه سي ـ رئ٣

  شود.  يامناء منصوب م  أتيه س يامناء، انتخاب و با حكم رئ أت يعامل توسط ه

  :١تبصره 

  نيا  كرد  نهيكشور مكلفند مصارف هز  يمحاسبات كشور و سازمان حسابرس وانيد 

عمران و برنامه و بودجه و   يها ونيسيبه كم بار  كي  ماه  صندوق را هر شش

  . نديگزارش نما ياسلام  يمحاسبات مجلس شورا 

  :٢تبصره 

  ي) قانون اساس٨٥صندوق در چهارچوب اصل هشتاد و پنجم ( نياساسنامه ا 

  فيصندوق، منابع و مصارف صندوق، وظا فيمشتمل بر اهداف، كاركردها و وظا

  ناي شدن الاجراء موارد حداكثر تا دوماه پس از لازم  ر ي عامل و سا  أتي امناء، ه أتيه

  .رسد ي م رانيوز  أتيه بيبه تصو يوزارت راه و شهرساز  شنهاديقانون، به پ

  :٣تبصره 

مسكن» به نام وزارت راه و    يصندوق، «حساب مل  نيو استقرار ا ليتا زمان تشك  

حساب در   نيشود و منابع ا  يم ل يكل كشور تشك  يدار-نزد خزانه يشهرساز 
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قابل برداشت   يراه و شهرساز رياهداف و موضوع صندوق، با دستور وز يراستا 

وجوه حساب مذكور پس از گردش   ه يصندوق، كل  لياست. بلافاصله پس از تشك

  . گردد يكل كشور به صندوق منتقل م   داري خزانه 

  :٤تبصره 

مسكن مهر به   يبابت اصل و فرع خطوط اعتبار  يبانك مسكن به بانك مركز يبده 

مبلغ به عنوان منابع   نيو ا شود ي منتقل م يدولت به بانك مركز  يحساب بده

  گردد. يصندوق منظور م 

  : ٥تبصره 

جهت   ديمنابع و مصارف صندوق با  اتي صندوق شامل جزئ  يمال  يصورت ها 

منتشر   يوزارت راه و شهرساز  يبر تارنما ياطلاع عموم به صورت حداقل فصل

  گردد. 

  : ٦  تبصره

  ارانه يقانون، هرگونه اختصاص بودجه، كمك و  ناي شدن الاجراء پس از لازم  

  است.   رپذي   صندوق امكان نيا  قيدر بخش مسكن صرفاً از طر يدولت

  .شود  يصندوق صرفاً نزد بانك مسكن افتتاح م يحسابها  هي: كل٧تبصره 

  : ٨تبصره 

 ن،يمرتبط با حوزه زم يات يمال هاي ه يپا  شده نيي، مازاد بر مبالغ تع١٤٠٠در سال  

  هيكل  ١٤٠١كل كشور و از سال  ١٤٠٠مسكن، مستغلات و ساختمان در بودجه سال 

  . ردگي يماده به صندوق تعلق م  نياز ا  يافتي مبالغ در

  : ٤ماده

%) از  ٢٠درصد( ستيمكلفند حداقل ب يربانكيغ  يو مؤسسات اعتبار بانكها

پول و   يدر هر سال را با نرخ سود مصوب شورا  ينظام بانك يپرداخت  لاتيتسه

قانون از    يكه در سال اول اجرا ي اعتبار به بخش مسكن اختصاص دهند، به صورت 



  پروانه تخصصي مشاورين املاك

٣٢ 

  ال ي) ر٣.٦٠٠.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠(  ارديليو ششصد هزار م  ونيليحداقل سه م

  زي ن ندهيآ يسالها  يقانون كمتر نباشد و برا  نيموضوع ا  يواحدها ي برا لاتيتسه

درصد صدرالذكر مطابق با نرخ تورم سالانه   شي مذكور با افزا  يلات يحداقل منابع تسه 

  . ابدي  شيافزا

  :١تبصره 

از بانك مسكن از شمول    ريبه غ  ،يبانك مركز ص يبه تشخ يتخصص  يبانكها  

  هستند.  يماده مستثن نياحكام ا

  :٢تبصره 

  شده اعلام  يسالانه مسكن در طرحها و برنامه ها ازي فوق بر اساس ن  لاتيتسه 

منابع بانك عامل با   ب يشود. در صورت ترك يپرداخت م  شهرسازي و راه وزارت

بر اساس نسبت مشاركت منابع   لاتيمسكن، نرخ سود تسه يمنابع صندوق مل

   و پول   يامسكن با بانك عامل و بر اساس نرخ سود مصوب شور  يصندوق مل

  .گردد مي  محاسبه اعتبار،

  :٣تبصره 

قانون پس از دوره مشاركت به فروش   نيا ي مربوط به ساخت واحدها  لاتيتسه 

. مجموع دوران مشاركت و شود ي منتقل م  داريو تعهدات آن به خر ليتبد ياقساط

طول دوره ساخت   شي كه افزا ي. در صورتباشد ي م  ساله  ستيب ،يفروش اقساط

  شي زمان افزا ت سازنده باشد، سود دوران مشاركت مد  ياز قصور و كوتاه  يناش

  .باشد  ي بر عهده سازنده م يوزارت راه و شهرساز ديي با تأ افتهي

  :٤تبصره 

ماده مجاز به   نيموضوع ا  لاتيدر صورت پرداخت تسه يبانكها و مؤسسات اعتبار 

و عرضه   دياز تول تي و حما ي) قانون سامانده١٤موضوع ماده ( يانتشار اوراق رهن

  و سازمان بورس و اوراق بهادار هستند.  ي مسكن در چهارچوب مقررات بانك مركز



 مسكن  ديقانون جهش تول 

٣٣ 

  

  : ٥تبصره 

ماده،  نيموضوع ا تي كشور موظف است در صورت عدم رعا يات يامور مال سازمان

%) تعهد انجام نشده را از  ٢٠(درصد ستيبرابر ب ي اتي مال ،يدر قالب بودجه سنوات 

.  دينما  زيكل كشور وار  داري مستنكف، أخذ و به خزانه   ياعتباربانكها و مؤسسات  

مسكن   يحساب صندوق مل بهو  يتلق افتهي صي%) تخص١٠٠مبلغ صددرصد ( نيا

  . شود ي م زيوار

  :  ٥ماده

  ،ييو دارا يوزارت امور اقتصاد يمكلف است با همكار  ي وزارت راه و شهرساز 

  گذاري هي سرما يصندوق ها   تيمقررات فعال ليتوسعه و تسه   س،ينسبت به تأس

مصوب    راني ا ياسلام ي) قانون بازار اوراق بهادار جمهور ١) ماده (٢٠موضوع بند ( 

جذب   قياز طر يسكون م  يساخت و اجاره واحدها  يمال  نيتأم  يبرا ١/٩/١٣٨٤

  .دياقدام نما يبخش خصوص هيسرما

  :١تبصره 

مشمول   يدستگاهها  يردولتي غ يعموم يو نهادها  يبخش دولت يها  نيانتقال زم 

  يو فرهنگ ياجتماع   ،ي) قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصاد٢٩ماده (

از صندوق   يمسكون ي ، انتقال واحدها ١٤/ ١٣٩٥/١٢مصوب   رانيا  ياسلام يجمهور

  و املاك اجاره  و ها صندوق نيا  ينهائ  گذاري  هي سرما يبه دارندگان واحدها 

  معاف است. اتياز مال  گذاري هيسرما  شركتهاي توسط مستغلات

  :٢تبصره 

به   صيصندوق ها قابل تخص نيتواند در قالب ا يقانون م  نيموضوع ا يها  نيزم 

  ساخت باشد. يطرح(پروژه)ها 
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  :٣تبصره 

  يدارندگان نهائ  نياز ب متقاضي  فاقد شده ساخته يمسكون يانتقال واحدها  

موضوع قانون بازار    ييدارا تيري مد  يبه صندوق ها ،گذاري هي سرما يواحدها 

مذكور در   يصندوق ها يو عرضه واحدها  رانيا  ياسلام  ياوراق بهادار جمهور

  است.  لامانعمسكن ب يصندوق مل  يبرا ديمنابع جد نيجهت تأم  هي بازار سرما

  :٤تبصره 

  تيماده در اولو  نيموضوع ا يصندوق ها  يگذار هيسرما يدارندگان واحدها  

ماده ظرف دو ماه   ن يا  ياجرائ  نامه نييقرار دارند. آ  يساختمان  يواحدها يواگذار

و سازمان بورس   يقانون توسط وزارت راه و شهرساز ناي شدن الاجراء  پس از لازم

  رسد.  ي م راني زو أتيه بي و به تصو شود ي م  هيو اوراق بهادار ته

  :  ٦ماده

  قياز طر ي مسكن، وزارت راه و شهرساز يتيحما يبرنامه ها  يمال  نيبه منظور تأم 

  ري بخش مسكن نظ يمال نيسود انتشار اوراق تأم  ارانهي  تواند  يمسكن م يصندوق مل

  ريو سا نيد ديقانون، اوراق خر ني) ا٤) ماده (٤مذكور در تبصره ( ياوراق رهن

بهادار را از محل منابع صندوق   اوراقبخش مسكن موضوع قانون  يمال نياوراق تأم

  . دي مسكن پرداخت نما يمل

  ن يزم نيدوم ـ تأم بخش

  : ٧ماده

نسبت به   يتيحما هاي برنامه  ياجرا  يموظف است برا  ي وزارت راه و شهرساز 

ساله اقدام   ٩٩عقد اجاره  كي ساخت مسكن به صورت  از يمورد ن  ياراض  يواگذار

  ي منطقه ا متي%) ق٢٠(  درصد ستيسال اول حداكثر معادل ب ي. عقد اجاره برا دينما

%) ١( درصد ك ي ايسال   ندر هما يمتناسب با قدرالسهم هر متقاض يمسكون  نيزم

  يم  نيي(هركدام كمتر باشد) تع يسال واگذار  يدر ابتدا  نيروز زم يارزش كارشناس
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%)  ١٥پانزده درصد(  زانيسال، سالانه به م ٩٩تا  ندهيآ يسالها   يرقم برا نيگردد و ا

  . ابدي  يم  شيافزا

  :  ٨ماده

  ياراض  يكاربر رييتغ  صلاح  يو مراجع ذ راني ا يو معمار يشهرساز  يعال يشورا  

  نييو تع ينسبت به بررس يدر استان ها، مكلفند حسب اعلام وزارت راه و شهرساز 

  يماه مراجع ذ كيظرف حداكثر دوماه ( ي ارسال  هاي  خارج از نوبت پرونده في تكل

  خي ) پس از تارراني ا يمعمارو   يشهرساز عالي ي شورا   ماه ك ي و ها استان ربط

  . نديوصول، اقدام نما

  : ٩ماده

  ازيمورد ن يمل يكشور مكلف است اراض  يزداريسازمان جنگل ها، مراتع و آبخ 

شهرها و   ميواقع در محدوده و حر بان،يپشت ي مسكن و خدمات عموم  نيتأم

مصوب شهرك   يطرحها  يبرا يوزارت راه و شهرساز ازي مورد ن  ياراض نيهمچن

شدن    الاجراء  زملا  خي شهرها را حداكثر ظرف دوماه از تار  ميدر خارج از حر يساز

  .دي نما يوزارت راه و شهرساز  ليقانون تحو نيا

  :١تبصره 

اطلاعات مكلفند   يو ارتباطات و فناور ي نفت، راه و شهرساز رو،ي ن هاي وزارتخانه  

  . ندي فراهم نما ياراض نيخود را در ا يذات  فيلازم در حوزه وظا يها  رساخت يز

  :٢تبصره 

و دست كاشت،   يع يطب  ي)، جنگلها٢و  ١(درجه   زخي  حاصل يكشاورز ياراض 

عرصه   ،يو مرتع ي جنگل يگاهها  رهينهالستان ها، پاركها و ذخ ،يعيطب يها شهيب

محدوده  ،يزوج زي آبخ يبذر، حوضه ها دي تول يستگاهها يا ،يكي ژنت رهيذخ يها

ها و انهار،  رودخانه ميبستر و حر ،يزدار يآبخ ير يو اندازه گ شيپا يستگاهها يا
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  ي نم يستيزطيها و مناطق چهارگانه مح نينشليكوچ ا ري مس يچراگاهها و راهها 

  .رديساخت مسكن مورد استفاده قرار گ  يبرا تواند

  :١٠ماده

كه    ييشركتها  نيو همچن يدولت يوزارتخانه ها، مؤسسات و دستگاهها  هيكل 

باشد، مكلفند نسبت به   يو سهام آنها متعلق به دولت م هي%) سرما١٠٠صددرصد (

  يابي خود كه در چهارچوب مكان اريدر اخت ياراض  گانيرا لي و تحو يواگذار

  رندگي ي مسكن قرار م  هو عرض دياز تول تيو حما ي) قانون سامانده ٦موضوع ماده (

  لازم  خي قانون)، ظرف دوماه از تار ني) ا٩) ماده (٢تبصره ( ياراض ي(به استثنا 

.  ندياقدام نما يقانون بنا به درخواست وزارت راه وشهرساز  ناي  شدن  الاجراء

ماه  كي ظرف  ادشدهي ادارات ثبت اسناد و املاك مكلفند پس از اعلام وزارتخانه 

به نام   تيملك در دفتر املاك و صدور سند مالك  انتقال و ثبت  كينسبت به تفك 

  . ندياقدام نما ي وزارت راه و شهرساز يندگيدولت با نما

  :١تبصره 

درخواست وزارت راه   خيماده ظرف دوماه از تار ني موضوع ا  يچنانچه دستگاهها 

اسناد و مدارك آن اقدام   ميو تسل  نيزم ليو تحو ي نسبت به واگذار ي و شهرساز

  ،ينكنند، ادارات ثبت اسناد و املاك موظفند به درخواست وزارت راه و شهرساز

را به نام دولت با   دي ت جدي اقدام و سند مالك ادشده،ي بي ماه به ترت  كي ظرف 

  . نديصادر نما يوزارت راه و شهرساز يندگينما

  :٢تبصره 

شهرها كه بر   ميواقع در محدوده و حر يمتعلق به وزارت جهاد كشاورز يها  نيزم 

  نيو قوان٦/١٠/١٣٧٩مصوب   يوزارت جهاد كشاورز  لي) قانون تشك١٢اساس ماده (

گردد، لازم   يم سري امكان فروش آنها م رانيوز أتيه بيبا تصو يبودجه سنوات



 مسكن  ديقانون جهش تول 

٣٧ 

  ي مبن يد وزارت راه و شهرساز ييبه تأ ران،يوز أتياست قبل از ارجاع موضوع به ه

  مسكن برسد.   ديجهت احداث و تول ياراض يبر عدم شمول برنامه واگذار 

  :١١ماده

  تيبا اولو يمستعد توسعه شهر  ينهايو مسكن مكلف است زم نيزم يسازمان مل 

و مقدمات الحاق آنها به   ييرا شناسا يطرح جامع شهر  هيدر حال ته  يشهرها

  .دي شهرها را فراهم نما

  :١٢ماده

قانون،   نيا  ازيمورد ن  نيزم نتأمي  منظور  موظف است به ي وزارت راه و شهرساز 

  ياراض ،يررسمي غ يدر بافت فرسوده و سكونتگاهها   يدرون شهر  ياستفاده از اراض

  قرار دهد.  تيدستگاهها را در اولو ي و اراض يمتصل به بافت شهر 

  :  تبصره

  يتوسعه اراض هاي تي موظف است ضمن استفاده از ظرف ي وزارت راه و شهرساز 

  يآن دسته از اراض ير گي نسبت به باز پس  سال   كيقانون، ظرف   نيموضوع ا

از    ني. متخلفدي كه مطابق مفاد قرارداد احداث نشده است، اقدام نما يواگذار شده قبل

  نييگردند. آ يمحكوم م  يو عموم يحكم به انفصال از خدمات دولت نيا ياجرا 

قانون توسط وزارت   ن اي شدن الاجراء ماده ظرف دوماه پس از لازم  نيا  ياجرائ  نامه

  . رسد  يم  رانيوز أتيه بيو به تصو  شود  يم  هيته يراه و شهرساز 

  ي مصالح ساختمان نيسوم ـ تأم  بخش

  :١٣ماده

)  سكي(ر ير يمكلف است به منظور پوشش خطرپذ   ييو دارا يامور اقتصاد  وزارت

مصالح   د يخر ير يپوشش خطرپذ  يابزارها  ري و سا دي خر شي ساخت مسكن، امكان پ

  . دي) را در بورس كالا فراهم نمامان ي(صرفاً فولاد و سيساختمان
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  :١تبصره 

مربوط    نامه نييو صنعت، معدن و تجارت مكلفند آ ي راه و شهرساز هاي وزارتخانه 

  يتيمسكن حما  يطرحها ي) را برا ماني(فولاد و سيمصالح ساختمان  نيبه نحوه تأم

  برسانند.  رانيوز أت يه بي و به تصو ندينما  هتهي)  ها  (با حذف واسطه

  :٢تبصره 

از   يمصالح ساختمان دي مكلف است امكان خر  ييو دارا يامور اقتصاد  وزارت

فراهم   يوزارت راه و شهرساز  ي با معرف يتيسازندگان مسكن حما  يبورس را برا

  .دينما

  ي خدمات ساختمان نيچهارم ـ تأم بخش

  :١٤ماده

  هاي برنامه  هيكار ساختمان كل انيپا يگواه ،يپروانه ساختمان دي صدور و تمد نهيهز 

  يم  افتيمحاسبه و در ف، ي%) تخف ٣٠(درصد ي با س يوزارت راه و شهرساز  يتيحما

  .شود

  : ١٥ماده

  يداوطلب برا  نيمهندس ،يق يتشو هاي   استيبا اعمال س ي وزارت راه و شهرساز 

  . دنماي يم  يمسكن معرف نيتأم ي تيحما يرا در طرحها يمهندس  يارائه خدمات فن

  :  تبصره

امداد امام   تهي كم يو رزمندگان معسر با معرف ثارگرانيمعلولان، ا ان،يمددجو 

و وزارت دفاع و  ثارگرانيو امور ا دي شه اديكشور، بن  يستي(ره)، سازمان بهزينيخم

  يوزارت راه و شهرساز قي مسلح (سازمان امور رزمندگان) از طر يروها ين  يبانيپشت

) معاف  يواحد مسكون  كي( بار  كي  يابر  يخدمات نظام مهندس نهياز پرداخت هز

و در وجه سازمان نظام   نيمسكن، تأم  يآن از محل منابع صندوق مل نه يهستند و هز

  گردد.  يم ز يساختمان وار  يمهندس
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  :١٦ماده

  هيكل ياطلاعات مكلفند برا  ينفت و ارتباطات و فناور رو،ين  يوزارتخانه ها 

كنند و   افتيمسكن، صرفاً حق انشعاب در يتيحما  هاي برنامه  يمسكون يواحدها 

  تحت هر عنوان را ندارند.   يگريمبلغ د چي ه افتيحق در

  موارد  ريپنجم ـ سا بخش

  :١٧ماده

  ،يمحوطه ساز   ،يآماده ساز اتيكشور مكلف است مال يات يامور مال سازمان

مسكن را معادل ده    يتيحما يبرنامه ها  هيو ساخت مسكن كل ييو روبنا ييربنايز

  . ديمحاسبه نما  ،يهر واحد مسكون يبه ازا ال ي) ر١٠.٠٠٠.٠٠٠( ونيليم

  :١٨ماده

معاملات املاك و مستغلات    هيرصد و نظارت بر بازار مسكن، ثبت كل يدر راستا  

  نيمتعامل  يفروش، رهن و اجاره مسكن برا شي پ د،يخر شيفروش، پ  د،ياعم از خر

خارج از   نيمتعامل  ريسا يمشاوران املاك توسط بنگاهها و برا  يدر بنگاهها 

معاملات املاك و   امانه، در س نيمشاوران املاك توسط خود متعامل يبنگاهها 

  است. ي الزام نهيبدون أخذ هز يري مستغلات كشور و أخذ شناسه(كد) رهگ

  :  تبصره

لازم الاجراء    خيماه از تار  كيوزارت صنعت، معدن و تجارت موظف است ظرف  

  گانيقانون سامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كشور را به صورت را  نيشدن ا

  . ديمنتقل نما  يبه وزارت راه و شهرساز
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  :١٩ماده

و  ي نسبت به انتشار عموم بار  كي ماه مكلف است هر سه  ي وزارت راه و شهرساز 

قانون به  نيمفاد ا  يدر خصوص اجرا يارائه گزارش عملكرد مكتوب و رسم

  . دياقدام نما ياسلام يعمران مجلس شورا  ونيسيكم

  :٢٠ماده

و ساخت   يدستورالعمل طراح هيمكلف است در ته ي وزارت راه و شهرساز 

  يغن  يو فرهنگ و سبك زندگ تيتحقق هو ،يت يمسكن حما يطرح(پروژه)ها 

پدافند   ،يانرژ  يبهره ور ،يط يمح ستيكند و الزامات ز  انتي را ص يرانيـ ا ياسلام

و   يعيطب ادثدر برابر حو يمنياستحكام و ا ت،ي في ك يارتقا  ،يدار ي پا رعامل،يغ

  تيمسكن رعا يساز يمناسب از جمله صنعت يرا با استفاده از روشها رمترقبهيغ

  .  دينما

  :  تبصره

  ناي  الاجراءشدن  لازم  از  پس  ماه  مكلف است ظرف سه ي وزارت راه و شهرساز 

و   تيتحقق هو يشاخصها   ه،يعلم  يحوزه ها تي ريمركز مد يقانون، با همكار 

  .دي نما نيرا تدو يراني ـ ا ياسلام  يغن  يفرهنگ و سبك زندگ

  :٢١ماده

وزارت   ي) قانون برنامه ششم توسعه به استثنا ٢٩موضوع ماده ( يدستگاهها  هيكل 

املاك و مستغلات   يموظفند تمام   ياتم  يمسلح و سازمان انرژ  يروهاي اطلاعات، ن

قانون در سامانه اموال و   نيا بتصوي  از  پس ماه  خود را حداكثر سه اريدر اخت

  يو نهادها  يدولت يدستگاهها  هيكل ني. همچننديدولت (سادا) ثبت نما هاي ييدارا

تحت   يموظفند اطلاعات مربوط به هرگونه معامله و اجاره اراض يردولتيغ  يعموم

مربوط به معامله (از جمله   اتيمختلف، به همراه جزئ ي خود را در قالبها ارياخت

  ياملاك و اسكان، اعلام عموم  ي كننده) در سامانه مل افتيو فرد در مت يق ط،يشرا
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درجه پنج موضوع   هاي از مجازات   يكيحكم مشمول  نيا  ياز اجرا تخلف. ندينما

  .شود  يحبس) م  ي(به استثنا ١٣٩٣/ ١/٢مصوب ي) قانون مجازات اسلام ١٩ماده (

وزارت   ي) قانون برنامه ششم توسعه به استثنا٢٩موضوع ماده (  ي دستگاهها هيكل

مكلفند ظرف شش ماه پس از لازم    ياتم  يمسلح و سازمان انرژ  يروهاي اطلاعات، ن

خود كه   اريدر اخت ياراض  تيمالك يسند رسم  افتيدر يقانون برا  نيالاجراء شدن ا

اسناد و املاك كشور مطابق   تباشد از سازمان ثب يتك برگ م   يفاقد سند رسم

صورت متخلف به انفصال از خدمات   نيا  ريدر غ ند،يمقررات مربوط اقدام نما

  گردد. ياز شش ماه تا دوسال محكوم م  يو عموم يدولت

  :٢٢ماده

  تيو عرضه مسكن و محدود دياز تول تيو حما يقانون سامانده  يها  يزمان بند  

زمان    تيپنجساله گذشته، اصلاح و محدود  ياحكام آن به چهارچوب برنامه ها

  گردد .  يمذكور حذف م  يها

  :٢٣ماده

و سازمان ثبت   يوزارت راه و شهرساز  يوزارت كشور موظف است با همكار 

تا در مراحل صدور پروانه تا صدور سند   دي اتخاذ نما يب ياسناد و املاك كشور، ترت 

و  يمسكن، چه به صورت انبوه ساز  يو نظارت  يمراحل كارشناس  هيو كل يكيتفك

با ارجاع به   اي و مكرر اعم از رأساً و  ياقدام مواز  چگونهي ه ،يانفراد  اي ي چه مشاركت

سازمان نظام   ايو   يتوسط شهردار  بار ك يانجام نشده و هر مرحله تنها   گريكدي

  .رد يسازمان ثبت اسناد و املاك كشور، صورت پذ   ايو  يمهندس
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  :٢٤ماده

و  ياز اماكن مذهب نه يبه ير يو بهره گ يـ فرهنگ يمذهب  ي به منظور توسعه فضاها 

و  ي اجتماع  ،ياسيس ،يتيترب ،يعباد  گاهيپا  نيتر  يمسجد به عنوان اصل گاهيجا تيتثب

  شود: ي انجام م ري اقدامات ز  ،يفرهنگ

 نييموظفند نسبت به تع  هيريو سازمان اوقاف و امور خ يشهرسازـ وزارت راه و ١

  . ندي(نُرم) سرانه مساجد در مناطق مختلف اقدام نما اسيمق

ها موظفند در  يو شهردار يمسكن انقلاب اسلام اديبن ،يـ وزارت راه و شهرساز٢

و شهركها و   ييروستا يو هاد  يشهر  يليجامع تفص  يطرحها يو اجرا  يطراح

احداث مساجد و خانه عالم در جوار    يمناسب برا ياراض دالاحداث،يجد يشهرها

و پس از آماده  دكنن  ينيب شي مساجد جهت استفاده امام جماعت همان مسجد پ

احداث   اني متقاض اريدر اخت ي عموم ت يو با حفظ مالك نهيهز افتيبدون در يساز

مصرح    ينيد يها  تياقل  يها، اماكن صرفاً مذهب يمساجد قرار دهند . مساجد، مصل

از   يو ادار يپژوهش ،يشامل مراكز آموزش  هيعلم  يو حوزه ها  يدر قانون اساس

برق، گاز و فاضلاب و عوارض ساخت وساز   ،حق انشعاب آب ي ها  نهيپرداخت هز

  باشند .  يمعاف م  ياصل  يفضا يفقط برا 

موظفند نمازخانه   دالاحداثيجد يو خدمات  يادار ، يتجار  يـ مالكان مجتمع ها٣

بند شامل تعداد   ني. دستورالعمل انديرا در اماكن مذكور احداث نما يمناسب 

مصوب به   يمجتمع ها و مكان احداث در چهارچوب نقشه ها  نيا يواحدها 

  رسد . يم  يو معمار يشهرساز   يعال يشورا   بيتصو

ها موظفند نسبت به    يكشور و شهردار يزدار يها، مراتع و آبخـ سازمان جنگل ٤

  ينمازخانه در بوستان ها اي مسجد  يو مناسب برا  يكاف  ياختصاص فضا   اياحداث 

  اقدام كنند .  يشهر ي و بوستان ها يمل
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٤٣ 

  ،يها و مراكز درمان مارستانيب ،يمراكز آموزش  ،ياجرائ  يدستگاهها هيـ كل ٥

اعم از    يتجار  يو مجتمع ها يحي تفر  ،يرفاه يمجتمع ها ،يورزش يمجموعه ها 

  يكاف يفضا  ياختصاص و نگهدار اي موظفند نسبت به احداث  ،يردولتيغ اي يدولت

  .  ندينمازخانه اقدام نما اي مسجد  يو مناسب برا 

و اقدامات لازم را    داتي و نفت موظفند تمه يراه و شهرساز يـ وزارتخانه ها ٦

عرضه   يگاهها يو جا يمسافربر  يها انهي جهت احداث مسجد و نمازخانه در پا

مذكور   يمساجد و نمازخانه ها  تيري و مد ينگهدار  نيو همچن ي شهر نيسوخت ب

  به عمل آورند . يردولتي بخش غ قي از طر

و   يكاركرد فرهنگ  يمكلف است به منظور ارتقا يـ وزارت فرهنگ و ارشاد اسلام٧

و جذب جوانان و   يفرهنگ اسلام   جيو ترو يعدالت فرهنگ  يمساجد، برقرار  يهنر

مساجد    هيتا كل  دياتخاذ نما  يبيترت   ياسلام  نيمواز  تينوجوانان به مساجد، با رعا

بر   يو هنر يفرهنگ  يها انوناز ك تيهزار نفر جمع يبالا يو روستاها يشهر 

  برخوردار گردند .  ياساس بودجه سنوات 
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  :٢٥ماده

  ي روهاي ن يبانيوزارت دفاع و پشت يمكلف است با همكار  ي وزارت راه و شهرساز 

مسكن كاركنان و بازنشستگان   يقانون را در طرح(پروژه)ها نيا  يمسلح امكان اجرا

  .  دي مسلح فراهم نما ي روهاين

  :١تبصره 

راه و  ياست كه توسط وزارتخانه ها  يماده به موجب دستورالعمل  نيا ينحوه اجرا  

  شو د.  يو ابلاغ م هيمسلح ته  يروهاي ن يبانيو دفاع و پشت يشهرساز 

  :٢تبصره 

  تيخود و با رعا ازيمازاد بر ن  اريدر اخت يتوانند از اراض ي مسلح م يروها ين 

.نديماده استفاده نما ني ا ياجرا  يمقررات مربوط، برا 
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 يقانون سامانده

مسكن   ن، ي بازار زم
 و اجاره بها 
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  : ١ماده 

ز انتها  ر يمتن  (  ي به  (١١تبصره  ماده  مال٥٣)  قانون  مصوب    ميمستق  هاي  اتي) 

  گردد: ياضافه م ،يبا اصلاحات و الحاقات بعد ١٣٦٦/ ٣/١٢

  :شود  يبر درآمد اجاره م اتي در پرداخت مال ف ي مشمول تخف زي ن ليذ «موارد

ناش  الف درآمد  برا  يـ  اجاره  م  ياز  سقف  تا  خانوار    ت يمعاف  زانيسرپرست 

  ي از اجاره برا  ي قانون و درآمد ناش  ني) ا٨٤بر درآمد حقوق موضوع ماده (  اتيمال

  اي   مستأجر هستند تا سقف اجاره  يگريد  يكه همزمان در واحد مسكون  ينيموجر

  گردد. يم  في%) تخف١٠٠پردازند، مشمول صددرصد (  يكه م

مسكون  ب واحد  اجاره  بلندمدت  قرارداد  انعقاد  صورت  در  فسخ    يـ  عدم  و 

%)  ٧٠قرارداد دوساله مشمول هفتاد درصد (  يقرارداد در طول دوره، درآمد اجاره برا 

برا  في تخف سه   ي و  (  شتربي  و  سال   قرارداد  صددرصد  تخف١٠٠مشمول    ي م   في %) 

  گردد. 

مسكون  ج واحد  اجاره  صورت  در  دارا  يـ  خانوار  ب  يبه  و  فرزند    شتر، يسه 

سه   ايكشور و    يستي(ره) و سازمان بهز  ينيامداد امام خم  تهكمي  پوشش  خانوار تحت

مشمول    ،يوزارت تعاون، كار و رفاه اجتماع  ه يدييبر اساس تأ  درآمدي   نييدهك پا

  گردد.   يم  في%) تخف ١٠٠صددرصد (

م  ييـ واحدها  د بها  زاني كه  پانزده  ي اجاره    از   كمتر%)  ١٥(  درصد  آنها حداقل 

(  اي   منطقه   اجاره   ارزش  ماده  «سامانده٨موضوع  قانون  زم   ي)  و    ن،يبازار  مسكن 

  ي بر درآمد اجاره برخوردار م  ات ي مال  فتخفي%)  ٥٠(  درصد   پنجاه   از   باشد   بها»  اجاره

  . شوند

  و به  شود  يم  نيتدو  يبند توسط وزارت راه و شهرساز  نيا  ي اجرائ  نامه   نييآ

  .»رسد  ي م رانيوز أتيه  بتصوي
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  : ٢ماده

 ) ماده  مال  ٥٤در  قانون  واحد    ميمستق  هاي  ات يمكرر)  «هر  عبارت  از  پس 

كل  يمسكون در  جمع  كصدهزاري  يبالا   يشهرها   هيواقع  كل  ت»،ينفر  «و    هي عبارت 

  ل ذي  شرح  ) به ماده مزبور به ٥به عنوان تبصره (  تبصره  كي اضافه و    د»ي جد  ي شهرها

  :شود  يالحاق م

  :٥تبصره 

جمع  كصدهزارياز    شي ب  يدارا  يشهرها   يها   ي شهردار  مكلفند    تينفر 

كنند و اطلاعات آنها    يياز سكنه واقع در شهرها را شناسا  يخال   يمسكون  يواحدها 

اخت در  شهرساز  اري را  و  راه  بر    ي وزارت  است  موظف  مزبور  وزارت  دهند.  قرار 

مل سامانه  اطلاعات  در  ياساس  اطلاعات  كشور،  اسكان  و  صحت  ي افتياملاك    را 

ماده به سازمان    نيمتعلقه موضوع ا  اتي جهت اخذ مال  د،يي و پس از تأ  د ينما  سنجي 

  كند. يكشور معرف  يات يامور مال

مال١٠٠(   صددرصد از  درآمد حاصل    شده   ييشناسا  يخال   يبر خانه ها   ات ي %) 

در قالب بودجه   اتيمحل اخذ مال  يشهرها  يها به حساب شهردار  يتوسط شهردار 

تداب  يبافتها  يا يصرفاً جهت اح  يسنوات  برا  ريفرسوده و اتخاذ    ساخت خانه   يلازم 

ق  هاي ب  يبرا  متيارزان  رد  ياشخاص  وفق  ما٢١(  ف يبضاعت  قانون  ٥٥(  ده)   (

  شود.  يم زيوار  ١١/٤/١٣٣٤مصوب   يشهردار

همكار  نيا  ياجرائ  نامه  نييآ با  كشور  وزارت  توسط  امور    يتبصره  وزارت 

دارا  ياقتصاد مال  ييو  امور  و شهرساز   ي ات ي (سازمان  راه  وزارت  و  ظرف    يكشور) 

  ي م  راني وز  أتيه  بيشود و به تصو  يم  هيحكم ته  ني از لازم الاجرا شدن ا  ماه  كي

  رسد. 
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  : ٣ماده

ز  انتها  ريمتن  (  يبه  (٧تبصره  ماده  مال  ١٦٩)  قانون    م يمستق  يها   اتي مكرر) 

  : گردد ياضافه م

  ي خدمات كشور  ت يري) قانون مد٥موضوع ماده (  ي اجرائ  ي دستگاهها  ه يـ كل١«

كل٧/١٣٨٦/ ٨مصوب   كشور،  املاك  و  اسناد  ثبت  سازمان  مؤسسات    هي ،  و  بانكها 

فناور  ،ياعتبار و  آمار  قضائ  ي مركز  قوه  مراجع    يشهردار  هيكل   ه،ياطلاعات  و  ها 

موظفند    رانيا  ياسلام  ي جمهور  يانتظام   يو فرمانده  يساختمان  يصدور پروانه ها

را ارائه  به  ن  گانينسبت  مورد  حر  ازي اطلاعات  حفظ  و   يخصوص  ميبا  اشخاص 

زم  ،يمحرمانگ  تيرعا اطلاعات  وضع  نيشامل  املاك،    ، يتيمالك   ،يسكونت  تي و 

ا  برداري   بهره   ، يمعاملات  اشتراك  سا  نترنتيانشعابات،  ن  ر يو  مورد    از ياطلاعات 

مالك ساكن   نياملاك،  سامانه    نيو  درخواست    يملبه  به  بنا  كشور  اسكان  و  املاك 

حكم   نيلازم الاجرا شدن ا  خي ماه از تار  كي حداكثر ظرف    يوزارت راه و شهرساز

  .ندياقدام نما  ٣٠/٦/١٤٠١مصوب   ملي   اطلاعات و ها داده تيريقانون مد ت يبا رعا

بازرس٢ از لازم الاجرا شدن    يـ سازمان  ماه  كل كشور موظف است ظرف دو 

مد  نيا اشخاص  رانيحكم،  استنكاف    ي و  ا  ايكه  در  آنها  فعل  به    نيترك  خصوص 

داده ها و    تيري موضوع قانون مد  يكيدولت الكترون  ير ي كارگروه تعامل پذ   صيتشخ

  ي به تخلفات ادار   يدگيرس  أتهي   به  مورد  حسب  را  است   محرز شده   ي اطلاعات مل

خاط خدمت  محل  سا  يدستگاه  ذ  ريو  انضباط  يمراجع  تخلفات  به  كه  و    يربط 

  كند.  يمعرف   كنند،  يم  يدگيرس يانتظام

تمام٣ ماده و   نيموضوع ا  يموظفند خوداظهار  يو حقوق  يقياشخاص حق  يـ 

) ا  ٥٤ماده  طر  نيمكرر)  از  را  مل  قيقانون  انجام    ي سامانه  كشور  اسكان  و  املاك 

همچن نهادها  هي كل  نيدهند.  ز  ياجرائ  يدستگاهها،  مكلفند    هاي  مجموعه-ريو  آنها 

  ي سامانه مل   قي خود را صرفاً از طر  انياقامت و سكونت متقاض  ازي استعلامات مورد ن
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  ي قياشخاص حق  ياملاك و اسكان كشور انجام دهند و در صورت عدم خوداظهار

بار    براي  خدمات  ارائه  از   خدمات،  ارائه  بار  در سامانه مذكور، پس از دو    يو حقوق

  . ندينما يسوم به آنان خوددار

در صورت    نياست. همچن  گانياملاك و اسكان كشور را  ياز سامانه مل   استعلام

)،  هيثنا (قوه قضائ  تهوي  احراز  سامانه  و  الذكر  فوق  يها -اتصال و فعال بودن سامانه

در سامانه اخ نام  تغ  رالذكري ثبت  ثبت هرگونه  ا  راتييو  ثبت    ني در  به  سامانه منوط 

سكونت مالك  ي اطلاعات  ساما  يتي و  در  درج   يمل  نهفرد  و  كشور  اسكان  و  املاك 

ا هو  ينشان  نيخودكار  احراز  سامانه  م  تي در  به  يثنا  ا  نحوي  باشد،    ي نشان   نيكه 

و انقلاب    ي عموم  يدادگاهها  يدادرس  نيي) قانون آ١١ماده (  يمحل  تيملاك صلاح

  باشد. ٢١/١/١٣٧٩) مصوب  ي(در امور مدن

غ  در و  اتصال  عدم  سامانه  فعال   ر ي صورت  بر    هاي   بودن  دعوا  اقامه  مذكور، 

  . »ردپذي   يو مقررات مربوط صورت م نياساس قوان

  : ٤ماده

ز  انتها  ريمتن  (  ي به  (٧بند  تبصره   (٨) ماده  مال  ١٦٩)  قانون    ي ها  اتي مكرر) 

  :گردد ي اضافه م ميمستق

بند به    نيموضوع ا  رساني  مكلفند نسبت به اطلاع   ياجرائ  يو دستگاهها   «بانكها 

  .»نديآنها به ثبت اطلاعات مزبور اقدام نما قيو مراجعان خود و تشو انيمشتر

  :  ٥ماده

  ميمستق  ي ها  اتيمكرر) قانون مال   ١٦٩) به ماده (٩به عنوان تبصره (   تبصره  كي 

  گردد:-يالحاق م  لذي شرح به
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  :٩تبصره 

و  ١ راه  وزارت  همكار   يشهرساز ـ  با  است  و    يموظف  اسناد  ثبت  سازمان 

  ك ي موجود در سامانه ثبت الكترون  ياملاك كشور، با استفاده از اطلاعات اسناد رسم

تكم به  نسبت  ها  لياسناد  معاملات    يمل   ي سامانه  ثبت  و  كشور  اسكان  و  املاك 

  يبا اسناد رسم  ر يمغا  ات و مانع از ثبت اطلاع  د ياملاك و مستغلات كشور اقدام نما

  خود شود. هاي  (در صورت وجود) در سامانه 

مسكون٢ املاك  موجران  در    ي ـ  را  مستغلات  و  املاك  اجاره  قرارداد  مكلفند 

ثبت اسناد با    كيدر سامانه الكترون  ايسامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كشور  

نما  نيقوان  ت يرعا ثبت  مربوط  مقررات  انعقاد  نديو  صورت  در  قرارداد    د يتمد  ا ي. 

ماه،   كياز آنها ظرف    كي  چيه  درمذكور و بدون ثبت    ياجاره خارج از سامانه ها

انعقاد     ي ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانه ها  اي   ديتمد  ايحسب مورد از زمان 

  ي ات ي مال  هاي  ت يها و معاف  فيموجر مشمول تخف  ،يمرجع قضائ   صيمذكور به تشخ

به    يدگيشود. علاوه بر آن، مرجع رس  يقانون نم  ني) ا٥٣) ماده (١١موضوع تبصره (

المثل مكلف است ثبت قرارداد    ه،يتخل  يدعاو معوقه و مطالبه اجرت  مطالبه اجور 

پس از    د،ي ثبت خلاف واقع را احراز نما  ايو چنانچه عدم ثبت    يدر سامانه را بررس

تأد  ،يبه دعوا، ضمن صدور رأ  يدگيرس به  %) ارزش  ٥٠پنجاه درصد (  هيموجر را 

قانون در مدت قرارداد به نفع دولت محكوم و    ني) ا٥٤اجاره املاك موضوع ماده ( 

تخف  زين معاف  فيمراتب را جهت عدم شمول  تبصره   يات يمال  هاي  تيها و  موضوع 

  .ديكشور اعلام نما  يات ي قانون به سازمان امور مال ني) ا٥٣) ماده (١١(

مالك  ييقراردادها  هيكل انتقال  آن  اثر  ا  ت يكه  در  است،  قانون    ني منافع  و  قانون 

  مسكن و اجاره بها، در حكم اجاره است. ن،يبازار زم يسامانده
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ثبت    اي املاك، عدم ثبت قرارداد    نيـ در صورت انعقاد قرارداد توسط مشاور٣

اطلاعات خلاف واقع در سامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كشور، علاوه بر  

  هاي   مهياز عدم ثبت اطلاعات، مصداق كتمان درآمد و جر  ي ناش  يقانون  تيمسؤول

) ماده  موضوع  آن  به  ا١٩٢متعلق  جر  ني)  و  از شبكه    هاي  مهيقانون  عرضه خارج 

) ماده  نظام صنف٦١موضوع  قانون  مصوب    ي )  و    ١٣٨٢/ ١٢/ ٢٤كشور  اصلاحات  با 

مكلف به برخورد با متخلفان    يحكومت  راتي باشد و سازمان تعز  يم  يالحاقات بعد

  گردد. ياست. در مرتبه دوم تخلف، مجوز مشاور املاك متخلف، باطل م

جلوگ٤ منظور  به  آگه  يري ـ  درج  سكوها   ياز  توسط  واقع    يِ مجاز  يخلاف 

  اي   وهي املاك به هر ش  يمعاملات املاك، انتشار آگه  ي املاك و بنگاهها  يانتشار آگه

  ي ملك با اطلاعات سامانه مل  يآگه  يمنوط به تطابق مشخصات و شناسه (كد) پست

املاك و    ني. مشاورباشد  يمالك م  دييتأ  افتيدر  نياملاك و اسكان كشور و همچن 

اقدام آنها به    ند،ياقدام نما  يبند، نسبت به انتشار آگه  ن يكه برخلاف مفاد ا  ييسكوها

) ماده  موضوع  شبكه  از  خارج  عرضه  تعز٥عنوان  قانون  مصوب    يحكومت  راتي) 

 مهيشود و محكوم به جر  يمصلحت نظام محسوب م  صيمجمع تشخ  ٢٣/١٢/١٣٦٧

ر١،٠٠٠،٠٠٠(  ونيلي م  كي معادل    يا آگه  ي برا  ال ي )  اول    مهيجر  ني(ا  ي هر  در 

به   ي منته  رانيمركز آمار ا  يسالانه اعلام  يهر سال معادل نرخ تورم عموم  بهشت يارد

افزا قبل  و همچنابدي  يم  شياسفند سال  كتب  ني)  اخطار  به  دوم  و  اول  مرتبه   ،يدر 

به   سوم  تعل  كيمرتبه  سه  ت،يفعال  ق يهفته  چهارم  مرتبه    ت،يفعال  قتعلي  ماه  مرتبه 

آنها ابطال    ت يشده و بعد از مرتبه پنجم، مجوز فعال  ت،ي فعال  قي تعل  سال  ك ي پنجم به  

  شوند.  يدر صنف مربوط محروم م ت يو تا ده سال از فعال
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  :  ٦ماده

 ) مصوب  ٢ماده  مستأجر  و  موجر  روابط  قانون  ذ  ٥/١٣٧٦/ ٢٦)  شرح   ليبه 

  گردد:  ياصلاح م

مدت و مبلغ اجاره و مبلغ قرض الحسنه،    دياجاره با  يقراردادها   هيـ در كل٢ماده

ثبت معاملات املاك و مستغلات    اياسناد    كيثبت الكترون  يو در سامانه ها   حي تصر

  ن ي طرف  نانيموجر، مستأجر و دو نفر افراد مورد اطم  د ييكشور ثبت شود و پس از تأ

  شود.  يري ) رهگدبه عنوان شهود، اقدام به اخذ شناسه (ك 

  : ٧ماده

به اسفندماه بر اساس اعلام    يسالانه منته  يكه نرخ تورم عموم  ييدر استان ها 

مسكن در صورت    يعال   ي %) باشد، شورا٣٠درصد (   ياز س  شتريب  ران،يمركز آمار ا

پ با  ملزمه  مصلحت  شهرساز  شنهاديوجود  و  راه  به    يوزارت  نسبت  است  مكلف 

افزا  نييتع حداكثر  الحس  شي سقف  قرض  و  بها  اجاره  در   نهدرصد  آن  به  مربوط 

شهرها  تيجمع  كصدهزارنفر ي  يبالا   ي شهرها هر    دي جد  ي و  در  استان  از    كي آن 

به م  يشهرها (  زانيمربوط  ( ٥٠پنجاه درصد  تا صد درصد    ي %) تورم عموم١٠٠%) 

  . ديسالانه اقدام نما

مورد واحدها   نيهمچن (كد) رهگ  يمسكون  يدر  اجاره    ير يفاقد سابقه شناسه 

منته  كيدر   م  ي سال  اجاره،  قرارداد  انعقاد  زمان  بها   زانيبه  املاك،    نيا  ياجاره 

بها  اجاره  معادل  ده   ا يقانون    ن اي)  ٨(  ماده  موضوع   شده   كشف  يحداكثر    حداكثر 

  م يمستق  يها  اتيمال  قانون)  ٥٤موضوع ماده (  ياز ارزش اجار  شتربي%)  ١٠(  درصد

سامانه موضوع ماده    ير يشود. تا زمان شكل گ  يم  نييباشد) تع  شتري(هر كدام كه ب

ا٨( اجار  ني)  ارزش  (  يقانون،  ماده  مال٥٤موضوع  قانون    ي مبنا  ميمستق  يها  اتي ) 

  باشد.  ياجاره بها م نييتع
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م  يصورت   در طرف  بهاي  اجاره  زاني كه  توافق  اجار   ن،يمورد  ارزش  از    يكمتر 

) ماده  مال٥٤موضوع  قانون  طرف  ميمستق  يها -اتي )  به   ني باشد،  مكلف  قرارداد 

  ماده نخواهند بود. ني مذكور در ا  يدرصدها تيرعا

مال  سازمان دسترس  يات ي امور  است  مكلف  ماده   يكشور  موضوع  سامانه  برخط 

  قرار دهد.   يوزارت راه و شهرساز اريرا در اخت م يمستق  هاي اتي) قانون مال٥٤(

  :١تبصره 

ماده توسط   نيا  يسالانه اعلام   ياجاره بها  شي نرخ افزا  ت يدر صورت عدم رعا 

  احراز   و  قرارداد  انعقاد  از  بعد  سال   مستأجر تا پس از پنج  تيموجر در صورت شكا

به   شده  افت دري  اضافه  مبالغ  پرداخت  بر  علاوه  موجر  صالح،  مرجع  توسط  تخلف

نرخ مجاز    تيبه مستأجر و رعا  مهيعنوان جر   ي شورا  ياز سو   شده  اعلامحداكثر 

جر  يعال پرداخت  به  غ   يا  مهي مسكن،  مبلغ  برابر  سه  اجاره   شيافزا  رمجازيمعادل 

بدل مبلغ قرض الحسنه    يعرف  يماه (مشتمل بر مبلغ اجاره بها و اجاره بها   كي   يبها

م  محكوم  جرشود  ي)،  اجرا   مهي.  جهت  تول  يمأخوذه  جهش  در    دي قانون  مسكن 

مسكن قرار    ي صندوق مل  اري گردش خزانه در اخت  سازوكارو با    ي قالب بودجه سنوات 

  هاي   ت يها و معاف  في . علاوه بر آن موجر نسبت به آن ملك مشمول تخفرديگ  يم

  گردد.  ينم مي مستق  يها  اتي) قانون مال٥٣) ماده (١١موضوع تبصره ( يات يمال

  

  :٢تبصره 

به رعا  يبنگاهها  ا  ت يمشاور املاك موظف  انعقاد قراردادها  نيمفاد    ي ماده در 

  نامه   اسناد ملك مورد اجاره از جمله اجاره  يبررس  ق ياز طر  ياجاره املاك مسكون 

سقف و عدم ارائه اسناد مذكور    تيباشند و در صورت عدم رعا  مي  گذشته  سال   دو

به ا  يبنگاهها   ن،يتوسط موجر به سازمان    ن يا  رسال مشاور املاك مكلف  قراردادها 
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مال طر  يات يامور  از  سامانه  قي كشور  با  خط  بر    و   املاك  معاملات  ثبت    اتصال 

  باشند. مي كشور مستغلات

تعز  نيمتخلف سازمان  جر  يحكومت  راتيتوسط شعب  به  نخست  مرتبه    مهيدر 

سه  ينقد  محروم  ،يافتدري  الزحمه  حق  برابر  معادل  به  دوم  مرتبه  مدت    تيدر  به 

و در مرتبه سوم به   يافت دري  الزحمه  حق  برابر  معادل چهار  ينقد  مهجري  و  ماه  شش

  ي افت ي الزحمه در  قح  برابر  معادل شش   ينقد   مهيو جر  سال  ك ي به مدت    تيمحروم

  شوند.  يدائم از اشتغال در آن صنف محكوم م ت ي و در مرتبه چهارم به محروم

  

  :٣تبصره 

املاك توسط «سامانه ثبت    نياز خدمات مشاور  ك يحق الزحمه مربوط به هر   

و   در قراردادها  به صورت خودكار  و  املاك و مستغلات كشور» محاسبه  معاملات 

املاك موظفند حق الزحمه را حداكثر تا مبلغ    نيشود. مشاور  ينامه ها درج م  عهيمبا

به    ي هها دستگا  لهوسي   به  و  مزبور  سامانه   توسط  شده  محاسبه  متصل  كارتخوان 

  . نديكشور اخذ نما يات يسازمان امور مال

  :  ٨ماده

ها،    ي وزارت كشور، شهردار  يمكلف است با همكار   ي وزارت راه و شهرساز 

علم فناور  يمعاونت  و   ،يجمهور  استير  يو  كشور  املاك  و  اسناد  ثبت  سازمان 

مال امور  بهره  ناي  شدن  الاجرا  لازم  از  ماه  كشور ظرف شش   يات ي سازمان  با    قانون، 

استفاده   تيبا اولو  ورسامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كش  تياز ظرف  يرگي

فناور مصنوع  ري نظ  ن ينو  هاي   ي از  ملاكها  ي هوش  گرفتن  نظر  در  جمله    يي و  از 

ساختمان   ،ييايجغراف   ت يموقع مصالح  تراكم،  طبقه،  بنا،  خدمات    ،يسن  از  فاصله 

و اجاره بها   متقي  بازه  كشف   به  اقدام  مشابه،  شده  و معاملات انجام  يآموزش  ،يرفاه

ا منطقه  صورت  او  ي به  كلان  يمسكون  ي كاربر  تيلوبا  ادنماي  شهرها  در    ن ي. 
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نامه    نيي. آرديعموم مردم قرارگ  اري در اخت  گان يبه صورت برخط و را  د ياطلاعات با

بر چهارچوب مشاركت دستگاهها  نيا  ياجرائ   ماه   همكار ظرف سه  ي ماده مشتمل 

  . رسد يم  رانيوز أتيه بيو به تصو شود  يم  هيته  شهرسازي  و راه وزارت توسط

  : ٩ماده

  ي شورا  بي موظف است در صورت تصو  رانيا  ياسلام   يجمهور  يبانك مركز  

از طر  يعال تسه  ي بانكها   قيمسكن،  پرداخت  به  به    عهيكمك ود  لاتي عامل نسبت 

اولو  ر پذي   بيآس  يتيجمع  يگروهها اساس  بر  كه ظرف    بندي  تيدر حوزه مسكن 

پ  ماه  كي وزارتخانه   شنهاديبه  شهرساز   هاي  مشترك  و  ك  يراه  تعاون،  رفاه   ارو  و 

م  يعال  ي شورا  بتصوي   به  ياجتماع نما  يمسكن  اقدام  فرد ديرسد،  سقف    ي . 

  أتيمختلف بر اساس مصوبه ه  يشهرها  يقانون برا   يدر سال اول اجرا   لاتيتسه

مركز  يعال ا  يبانك  شدن  الاجرا  لازم  سال  در  برا  نيكه  دو   يقانون  تهران  شهر 

ر٢,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠(  ارديليم ها    ال،ي)  استان  م  ارديلمي   كيمراكز  پانصد    ون يلي و 

ر١,٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠( ر١,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠(  ارديلمي   ك يشهرها    ري سا  ال،ي)  و    ال ي) 

م چهارصد  ر٤٠٠,٠٠٠,٠٠٠(  ونيلي روستاها  از سال    يم  نييتع  ال ي)  به    ١٤٠٤شود، 

ماه (اعلام به نقطه اسفند  با تورم نقطه    ي م  شي ) افزارانيمركز آمار ا  يبعد متناسب 

تسهابدي بانكها   شده  داختپر  لاتي.  تكل  يتوسط  عنوان  به  ماده    فيعامل  موضوع 

  شود. يمحسوب م  ١٤٠٠/ ١٧/٥مسكن مصوب   دي ) قانون جهش تول٤(

  :١٠ماده

مواد    نيمسكن و همچن  دي ) قانون جهش تول١٨) و (١مواد (  ياجرا  يدر راستا  

الكترون١٥) و (١١)، (١٠( ، سازمان ثبت  ١٧/١٠/١٣٨٢مصوب    يكي) قانون تجارت 

ا الاجرا شدن  ماه از لازم  قانون،   نياسناد و املاك كشور موظف است ظرف شش 

ثبت  يبرخط برا   يها  يدسترس   ق يرا از طر  يرسم  ندو ثبت هرگونه س   ياستعلامات 

برا   يمركز مل املاك و اسكان كشور» و « ثبت    ي«مل  هاي  سامانه  ي تبادل اطلاعات 
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شهرساز و  راه  وزارت   « كشور  مستغلات  و  املاك  تمام   يمعاملات  صورت    به 

و   نيسند توسط متعامل   يرحضوري به منظور ثبت غ  يو شبانه روز  يآن  ،يكالكتروني

  .دفراهم كن ياصل محرمانگ  ت يبا رعا

داده   تيري قانون مد  ت يو ضوابط حاكم با رعا  طي ماده از جهت شرا  ن يا  ياجرا 

  شود. يانجام م  يها و اطلاعات مل 

  :١تبصره 

مركز   همكار  رانيا  ياسلام   يجمهور  يبانك  با  است  ثبت    يموظف  سازمان 

ماه از لازم الاجرا شدن    كيظرف    ياسناد و املاك كشور و وزارت راه و شهرساز

مرتبط با قراردادها را    ي قانون، امكان پرداخت و احراز پرداخت مبالغ و ثمن ها  نيا

مذكور    ق يصورت گرفته از طر  ي فراهم سازد. پرداخت ها  ي به صورت برخط و آن

همچن  ديبا و  باشد  متعهدٌله  حساب  مقصد  به  و  متعهد  حساب  مبدأ  از   ن يصرفاً 

  .دي معاملات را فراهم نما نيا  ي(واسط) برا يخدمات حساب امان

  :٢تبصره 

تنظ  صورت  رسم  م يدر  قراردادها  يقرارداد  در  فسخ  شرط  وجود  اجاره    ي و 

اخذ سرقفل و مستأجر مصوب سال    يبدون  روابط موجر  قانون  دوم  مشمول فصل 

پرداخت قابل    يبر پرداخت وجوه صرفاً از سازوكارها   يمبن  نيو توافق طرف  ١٣٧٦

) تبصره  ا١احراز موضوع  هر    ني)  پرداخت  عدم  با  مب  ك ي ماده،  بها    الغ از    ا ي اجاره 

  در  اجاره  قرارداد  در  شده    شرط  الحسنه   از مبالغ قرض   يبخش  اي عدم پرداخت تمام  

توسط    زواري  عدم  و  موجر  توسط  قرارداد  فسخ  برخط  اعلام  و  مقرر  مهلت مبلغ 

اعم از   ي مستأجر تا قبل از اعلام مراتب فسخ، پس از كسر خودكار كسورات قرارداد

پرداخت اجاره  وار  قراردادي  التزام  وجه  و  نشده  مبالغ  و  سامانه  برخط   زيتوسط 

قرض  ماندهيباق   بر   فسخ  صحت  موجر،  توسط  اجاره  در  شده  شرط  الحسنه  مبلغ 

تبصره    قطري   از  مبالغ   پرداخت  سوابق   و  قرارداد  اساس موضوع  پرداخت  سازوكار 
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ا١( قضائ  ني)  مرجع  توسط  دعوا،  طرح  و  اختلاف  صورت  در  به    ي ماده،  صالح 

حداكثر ظرف دو هفته نسبت    يشود، مرجع قضائ  يم   يبررس  حضوري  ريصورت غ

تأ م   اي  دييبه  اقدام  تأدينما  يرد فسخ  در صورت  مستأجره   نيع  هتخلي   ،   فسخ  ديي . 

مهلت قرارداد    ي به انقضا  ازي ) قانون روابط موجر و مستأجر و بدون ن٣مطابق ماده ( 

  ي قضائ  مرجعصحت آن توسط    يشود. اعلام فسخ توسط موجر و بررس  يانجام م

  ق ياز طر  مالي  ر ي غ  ي دعوا  نهيدادخواست و با پرداخت برخط هز  م يبه تقد  ازيبدون ن

ثبت اسناد انجام    كيسامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كشور و سامانه الكترون

  شود.  يم

  :٣تبصره 

ناش  مستأجر  از  موجر  طلب  بها  يچنانچه  اجاره  از    شبي  نشده  پرداخت  ياز 

املاك   و  اسناد  ثبت  اجاره شود، سازمان  در قرارداد  الحسنه شرط شده  مبلغ قرض 

  م يعدم پرداخت، صادر و به موجر تسل  يكشور موظف است نسبت به مازاد، گواه

  در حكم سند لازم الاجراست.  يگواه  ني. ادينما

  :٤تبصره 

اجاره و عدم تمد  اتمام مهلت  التزام قرارداد  دي در صورت  از    يقرارداد، وجه 

امان   زي وار  خيتار حساب  به  اجاره  قرارداد  در  شده  شرط  الحسنه  قرض    ي مبلغ 

م  محاسبه  مستأجر  به  مراتب  ابلاغ  و  تخل  ي(واسط)  ملاك  توسط    هيشود.  واحد 

د برخط موضوع توسط  يي تأ  اي برخط مراتب توسط موجر در سامانه    ديي مستأجر، تأ

  ثبت است.  ياجرا ا ياحكام   يواحد اجرا

  : ٥تبصره 

شهرساز   و  راه  مكلفند    يوزارت  كشور  املاك  و  اسناد  ثبت  سازمان  و 

م  يعملكرد   يشاخصها بر    يوفا  زانياز  را  مستأجر)  و  (موجر  اشخاص  عهد  به 

و  كشور  مستغلات  و  املاك  معاملات  ثبت  سامانه  در  شده  ثبت  اطلاعات  اساس 
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به اطلاع    عاملهآن را در هنگام م  جهيو نت  نديثبت اسناد محاسبه نما  كي سامانه الكترون

همكار   نيمتعامل  با  و  مركز   يبرسانند    رساخت يز  رانيا  ياسلام  يجمهور   يبانك 

  .ندي اشخاص را فراهم نما ياطلاعات در رتبه اعتبار   نيانعكاس ا

  : ٦تبصره 

  گر يكديبه    نيطرف  يازدهيامت  يبر مبنا   گريكدياز    نيمتعامل  مندي  ت يرضا  سابقه

مستغلات كشور    ديبا و  املاك  معاملات  ثبت  سامانه  الكترون  اي در  ثبت    كي سامانه 

  باشد.  تيقابل رؤ  يمعاملات بعد يطرفها   براي و شده اسناد، ثبت 

  :١١ماده

  ماه   قانون موظف است ظرف شش   نيپس از لازم الاجرا شدن ا  يمركز  مهيب 

ته  مهيب  ي ار اختي  ارائه  بر  ناظر  مقررات را  اجاره  زمان  در  به    هيملك  اقدام  و جهت 

  . ديابلاغ نما مهيب يشركتها 

  :١٢ماده

 ) سامانده١٥ماده  قانون  حما  ي)  تول  تيو  مصوب    دياز  مسكن  عرضه  و 

  شود:  ياصلاح م  ليآن به شرح ذ هاي و تبصره ١٣٨٧/ ٢٥/٢

  :١٥ماده

و    يادار  ،يمسكون  يبا كاربر   يماده، اراض  نيسال پس از لازم الاجرا شدن ا  دو

  ي تمام  يدارا  ت،ينفر جمع  كصدهزاري  يبالا  يدر محدوده شهركها و شهرها  يتجار

  :ري ز طيشرا

شهرك به استناد مركز آمار    اي موجود در آن شهر    يـ تعداد واحد مسكون  الف

  ساكن باشد.  يبرابر تعداد خانوارها ١/٢٥كمتر از   ران،يا

جامع و    يمطابق سطح اشغال مصوب در طرحها  يمتناسب با كاربر  انيـ اع  ب

  را نداشته باشد.  يل يتفص
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ا  ج در  بلااستفاده  به مدت دو سال  تع   تيوضع  نيـ  و  نشده    فتكلي  نييمانده 

  باشد. 

  گردد: يم لي ذ يعوارض با نرخها مشمول 

بردار  ١ بهره  عدم  از  (پس  و دوم  اول  دو    ي ـ سال  معادل  مدت دو سال)،  به 

  هر سال در زمان اخذ،  ازاي به ني%) ارزش روز زم٢درصد (

%) ارزش  ٤سال سوم و چهارم، معادل چهار درصد (  ي)، برا ١ـ علاوه بر بند (  ٢

  اخذ، زمان در سال   هر ازاي به نيروز زم

بندها  ٣ بر  ( ١(  يـ علاوه  برا٢) و  بعد، معادل شش درصد    ي)،  به  پنجم  سال 

  هر سال در زمان اخذ.  ازاي به  ني) ارزش روز زم%٦(

  :١تبصره 

ا  موضوع  برا   ن يعوارض  و    يردولتيغ  يو حقوق  ي قياشخاص حق  هيكل  يماده 

(    يدولت ماده  موضوع  اشخاص  از  توسعه  ٢٩اعم  ششم  پنجساله  برنامه  قانون   (

  ي كه دارا١٤/٢/١٣٩٥مصوب    راني ا  ي اسلام  يجمهور  يو فرهنگ  ي اجتماع  ،ياقتصاد

  پس از سه   شند، شهرك با   ا يماده در هر شهر    ن يموضوع ا  نياز پنج هكتار زم  شيب

اراض  ناي  شدن  الاجرا   لازم   از  سال  كل  به  نسبت  (  يماده،  نرخ چهاردرصد  %)  ٤با 

  شود.  مي اعمال  اخذ  زمان در سال  هر  يازا - به نيارزش روز زم

  :٢تبصره 

  است:  يماده مستثن  نياز پرداخت عوارض موضوع ا  ليموارد ذ 

اخذ    اي  ساز  و  ساخت  يبا موانع قانون  يكه به حكم مراجع قضائ  يـ اراض  الف

  ي فروش مواجه است تا زمان برطرف شدن مانع قانون  اي يپروانه ساختمان

اراض  ب برا   يـ  ساختمان  يكه  پروانه  م  يآنها  تار  يصادر  از  صدور    خيشود 

پا تا  تمد  ان يپروانه  صورت  در  و  آن  در  مذكور  رعا  دي مهلت  با  مهلت    تيمهلت 
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گروهها  د يجد با  متناسب  سال  چهار  تا  دو  قانون    يساختمان  ي حداكثر  در  مذكور 

  ١٣٧٤/ ١٢/ ٢٢و كنترل ساختمان مصوب   ينظام مهندس

  سال  دو  مدت  شوند به  يكه به محدوده شهرها و شهركها ملحق م  يـ اراض  ج

  الحاق  ختاري از

  رنده ي فرد انتقال گ  ن يكه كوچكتر  ياست تا زمان  ي كه انتقال، قهر  ي ـ در موارد  د

  سن داشته باشد.   سال  ست يكمتر از ب

  ماده  نيبند «و» ا ليچند نفره به شرح جدول ذ ايدو  اي  كيـ خانوار  هـ

  شتر يسه فرزند و ب  يسال، خانوار دارا   ستيب  ريچهار فرزند ز  ي ـ خانوار دارا  و

و    ٧/١٤٠٠/ ٢٤مصوب    تيجمع  ي از خانواده و جوان  ت ي) قانون حما٤موضوع ماده (

(ره)    ينيامداد امام خم  تهيشهدا و خانوار تحت پوشش كم  يو خانواده ها   ثارگرانيا

)،  ١(  يواقع در دهكها   ي ناتوان مال  يخانواده ها   ريكشور و سا  ي ستيو سازمان بهز

)٢) و  درآمد٣)  اجتماع  ي)  رفاه  و  كار  تعاون،  وزارت  اعلام  شرح  ي(حسب  به   (

  :ليجدول ذ

  ي شهر منطقه 

زم  زانيم  حداكثر بند    يمستثن  نيمساحت  موضوع  خانوار  پرداخت عوارض  از 

  باشند)  يماده (مترمربع) (نسبت به مازاد مشمول عوارض م ني«هـ» ا

زم  زانيم  حداكثر بند    يمستثن  نيمساحت  موضوع  خانوار  پرداخت عوارض  از 

  باشند)  يماده (مترمربع) (نسبت به مازاد مشمول عوارض م ني«و» ا

  ٢٥٠  - ٢٠٠  تهران  شهر

  

  ) تهران  جز (به تينفر جمع وني ليم  كياز   شيب يدارا  يشهرها

٣٥٠-٢٥٠  

  تينفر جمع ونيلي م كي هزار تا  ٥٠٠ يدارا  يشهرها
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٤٠٠-٣٠٠  

  تيهزار نفر جمع ٥٠٠هزار تا  ١٠٠ يدارا  يشهرها

٥٠٠-٤٠٠  

  موقوفه   يـ اراض ز

  :٣تبصره 

ماده، با استفاده از    ن اي  شدن  الاجرا  لازم  از  ماه  ها موظفند ظرف شش  يشهردار 

  ن يموضوع ا  يشهر، اراض  ييو هوا  يماهواره ا  ي موجود از جمله نقشه ها  يابزارها

شناسا را  خود  محدوده  در  واقع  هر شش   ييماده  به   بار  ك ي  ماه  و  را  لازم  اخطار 

ا  ياراض  نيمالك  ايمالك   پست  هب  ايماده    نيموضوع  (كد)  ارسال    يشناسه  آن  محل 

ثبت   سازمان  شهرساز كنند.  و  راه  وزارت  و  كشور  املاك  و  در    ياسناد  موظفند 

پذ  تعامل  كارگروه  مصوبات  الكترون  ير يچهارچوب  ها   ،يك يدولت    ي ت يمالك  يداده 

  وزارت كشور قرار دهند.  اري املاك را در اخت

  :٤تبصره 

  ر ي ت   يماده، تا انتها  نيها موظفند در صورت تعلق عوارض موضوع ا  يشهردار 

نسبت به صدور برگه عوارض    يي ايمحدوده جغراف  قي سال بعد با درج اطلاعات دق

نما مالك    ندياقدام  اطلاع  به  ممكن  طرق  به  ا  نيمالك  ايو  مالكان    ل يقب   نيبرسانند. 

پا  ياراض تا  را  مزبور  عوارض  نما  ورماهيشهر  اني مكلفند  صورت  نديپرداخت  در   .

م پرداخت،  نرخها  زانيعدم  با  متناسب  ا  يعوارض  جر  ني موضوع  و  پنج   مهيماده 

  شود.  ي%) سالانه به نرخ روز زمان پرداخت، محاسبه و اخذ م٥(  يدرصد

  :٥تبصره 

ماده    نيو ثبت هرگونه نقل و انتقال املاك مشمول ا  ي صدور مجوز بهره بردار 

) پرداخت  نيمالك  ايمالك    ييدر صورت عدم شناسا  يكه عوارض متعلق به آنها (حت

  باشد.  يعوارض متعلق به آن ملك م  فيتكل نيينشده باشد، مشروط به تع
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  : ٦تبصره 

محل اخذ    هاي  يحكم به شهردار   ني%) از درآمد حاصل از ا٧٠درصد (  هفتاد

حكم را صرفاً در حوزه    نيمكلفند، درآمد حاصل از ا  ها  ي و شهردار  ردگي  يتعلق م 

ز شهر   هاي  ساخت   ر ي توسعه  نقل  و  توسعه    ي بازساز  ،يحمل  و  فرسوده  بافت 

  ن يا  كرد  نه ي. وزارت كشور مسؤول نظارت بر هزنديمصرف نما  يعموم  هاي  ي كاربر

  ن ي %) از درآمد حاصل از ا٣٠درصد (  يها مكلفند س  يشهردار   نيمنابع است. همچن

مسكن    دي) قانون جهش تول٣مسكن موضوع ماده (  يحكم را به حساب صندوق مل 

خزانه وار  داري  نزد  كشور  مذكور    ندينما  زيكل  صندوق  به  بودجه  قالب  در  تا 

شهرساز   ابدياختصاص   و  راه  وزارت  ا  لفمك  ي.  توسعه    نياست  بابت  را  منابع 

است هز  اي  يجار ي مسكن  كمك  گروهها  نهيپرداخت  به  بها    ب يآس  يتيجمع  ياجاره 

اولو  رپذي  اساس  بر  مسكن  ظرف    بندي   تيحوزه  پ  ك يكه  به  مشترك    شنهاد يماه 

  ي شورا   بيبه تصو  يو تعاون، كار و رفاه اجتماع   يراه و شهرساز   هاي  وزارتخانه 

  .ديرسد، صرف نما يمسكن م  يعال

  :٧تبصره 

زم  روز  ا  ن يارزش  زم  ني موضوع  خصوص  در  صورتحساب    يينهايماده،  كه 

پا  ديخر  يكيالكترون قانون  مؤد  يفروشگاه  هاي  انهيموضوع  سامانه  مصوب    انيو 

طر  يبرا   ١٣٩٨/ ٢٧/٧ از  دارد،  وجود  ق  قي آنها  در    دي خر  متي«جمع  مندرج 

الكترون ا  »يكيصورتحساب  «حاصلضرب  تغ  متيق  نيبا  درصد  شاخص   راتييدر 

بر اساس اعلام مركز آمار ا  نيزم  متيق شود و در   يمحاسبه م   ران»،يدر هر استان 

سا (  معاملاتي  ارزش  برابر  پنج   زانيم  ،ياراض  ر يخصوص  ماده  قانون  ٦٤موضوع   (

  .رديگ يملاك قرار م م،يمستق  هاي اتيمال

  : ٨تبصره 
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موضوع    يمتناسب با عرصه و كاربر  انيمرتبط با اع  اتيبه شكا  يدگي مرجع رس 

(  ونيسيماده، كم  نيا تأس٥ماده  قانون  معمار  يشهرساز  عالي  يشورا   سي )    ي م  يو 

نما دستگاهها  ندگانيباشد.  از  كم  يخارج  با  ونيسيعضو  شروط    يدارا  ديمذكور، 

  وثاقت و امانت باشند. 

  :١٣ماده

راستا  جلوگ  ي در  منظور  به  و  مسكن  بازار  التهابات  معاملات    ي ري كاهش  از 

باز  كل  يواحدها   يسفته  احداثِ  حال  مانند    ن يتأم  يت يحما  يطرحها   ه يدر  مسكن 

مل  مل  ا ي  ياقدام  (  ينهضت  ماده  مطابق  كه  تول٧مسكن  قانون جهش  به    دي )  مسكن 

  ، يقرارداد واگذار   درطرحها    نيا  اني شود، متقاض  يساله واگذار م  ٩٩صورت اجاره  

واحد    ل يشوند تا قبل از تحو  ي قرارداد و به نحو سلب حق، ملزم م  د يبه صورت ق 

برق    اي   يمسكون (كنتور)  (هر    يكار ساختمان   اني پا  ياخذ گواه  اي نصب شمارشگر 

وكالت مربوط به انتقال    ي)، حق انعقاد معاملات و اعطا رفتيكدام زودتر صورت پذ 

وزارت راه    د ييثبت نام را جز به اشخاص مورد تأ  ازيامت   اي ان  ياع  ا ي  يحق انتفاع اراض

شهرساز  شرا  يو  واجد  كنندگان  نام  طرحها  طي(ثبت  سامانه    ن يتأم  يت يحما  يدر 

رسم ثبت  باشند.  نداشته  ها  يمسكن)،  وكالتنامه  و  به   يمعاملات  منوط  مذكور 

شهرساز و  راه  وزارت  از  رعا  يمبن  ياستعلام  ق  تيبر  و  اس  وديشروط  و    تفوق 

  چ يشود، در ه  ي ماده انجام م  نيمذكور در ا  وديشروط و ق  تيكه بدون رعا  ي معاملات 

  شود. ينم رفته ي از ادارات و محاكم پذ  كي

  ط ياشخاص واجد شرا  ،يوزارت راه و شهرساز   ديي از اشخاص مورد تأ  منظور

صورت  نيتأم   يت يحما  يطرحها  افتيدر در  و  است  متقاض  يمسكن  واجد    يكه 

افراد    ريامكان انتقال به سا  يوجود نداشته باشد، وزارت راه و شهرساز   يكاف  طيشرا

  كند.   يرا فراهم م
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اجرائ   نيا  دستورالعمل موارد  بر  مشتمل  قب  يماده    ،ياجرائ  انيمتول  ن ييتع  لياز 

سازمان    نينحوه تبادل اطلاعات ب  ،ياز مراحل اجرائ  كي نحوه نقل و انتقال در هر  

حداكثر ظرف دو ماه از لازم    ي ثبت اسناد و املاك كشور و وزارت راه و شهرساز

  گردد. يو ابلاغ م  بيتصو  يهرساز راه و ش ريقانون، توسط وز  نيالاجرا شدن ا

  :١٤ماده

)  ١٧مجازند در صورت احراز تخلفات موضوع ماده (  يحكومت  راتيشعب تعز 

  ش ي املاك علاوه بر افزا  نيمشاور  يبنگاهها  يصنف  يدر واحدها   يقانون نظام صنف

و نصب تابلو    يواحد صنف  تينسبت به صدور دستور توقف فعال  مهيجر  يده برابر

  داري   حاصل به خزانه  ي هاآمد  . درندياقدام نما  ماه  كي با درج نوع تخلفات به مدت  

وار پنجاه   ي م  ز يكل كشور  و    ي بنگاهها   ساماندهي  جهت  آن  از %)  ٥٠(  درصد  شود 

اختصاص    نيمشاور پنجاه  افتهياملاك  اخت  زني %)  ٥٠(   درصد  و  سازمان    ار يدر 

  . رديگ يقرار م يحكومت راتيتعز

  :١٥ماده

همكار  با  است  موظف  تجارت  و  معدن  صنعت،  و    هاي  وزارتخانه   ي وزارت  راه 

  و كشور و سازمان ثبت اسناد و املاك كشور دستورالعمل نظارت و رتبه   يشهرساز 

  گزارش   ان،ي مشتر  يتمنديرضا  زاني م  ياملاك را بر اساس شاخصها   نيمشاور  بندي

در حوزه معاملات املاك، تعداد    يو تخصص  ي توان فن  ،يبازرسان قانون  ي نظارت   هاي 

  و مقررات، ظرف سه  ن يقوان ت يو رعا ت يمحكوم  رأي صدور  به منجر   هاي  ت يشكا

ته  ناي  شدن  الاجرا  لازم  از  ماه نما  هي قانون  ابلاغ  و ديو  معدن  صنعت،  وزارت   .

كشور، استان و    كياملاك را به تفك  نيمشاور  بندي  رتبه   جيتجارت مكلف است نتا

انتشارعموم جهت  دوره  يشهرستان    شهرسازي   و  راه  وزارت  به  ماهه  سه   هاي  در 

  د ي ارائه نما

  



امـلاك و   نيصـنف مشـاور  يگر  يتصد 
 داران خودرو  شگاهينما

٦٥ 

 

 

  

صنف  يگر يتصد
املاك و  نيمشاور

داران  شگاهينما
 خودرو
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  مقدمه؛ 

با توسعه گستره شهر  افزا  يهمزمان  تراكم جمع  شي و  در شهرها   تيو    ي انسان ها 

  شد .  ياحساس م يخدمات اجتماع ياز نهادها يبرخ جاديو ضرورت ا ازيبزرگ،  ن

ب  تي گستره شهرها و جمع  هرچه متقاض  شديم  شتريآنها  تبع  خدمات هم    نيا  يبه 

  .  ديرس  يبه نظر م شتريب يخدمات  يوجود آن واحدها ازيو ضرورت و ن  شتريب

  ي مثل بنگاه ها  يواسطه گر  يخدمات   يواحدها   جاديكه منجر به ا   ازهاين  ن ياز ا  يكي

ن شد  خودرو  و  شهروند  ازي املاك  به   يهر  توجه  با  كه  بود  خودرو  و  مسكن  به 

جهت ارائه اطلاعات بازار مسكن و   ييكه محل ها  د يطلب  يم  يتوسعه گستره شهر

ا مالك  جاديخودرو  املاك  اطلاعات  هم  اطلاعات    داشته را    نيشود كه  هم  و  باشند 

  مردم.   يو اجتماع يعموم مردم به مسكن متناسب با بودجه و طبقه فرهنگ  يازها ين

هر دو   انياطلاعات را داشته باشد قطعا متقاض  نيا  يباشد كه هر دو  يمتصد   يوقت

  شود.  يبر طرف م  ازشانيزمان ممكن ن نيخواسته در كمتر

  املاك و خودرو  يبنگاه ها   جادي ا ضرورت

تسه  عيتسر ن  ل يو  و    عيب  يدو طرف قرارداد ها   ازيانجام معاملات و برطرف كردن 

  كند .   يم  جابي را ا يمعاملات  يبنگاه ها  جادي اجاره است كه ضرورت ا

و ارزش مسكن و سرپناه عموم جامعه به خصوص خانواده ها   تيطرف اهم  كي  از

  يي متناسب با شان و فرهنگ خانواده ها در سطح شهرها  يواحد مسكون   كي  افتني،  

  كرد.   يسخت م  اريبس يرا كار تيو تراكم جمع يگستردگ نيبا ا

محل كار پدر و مادر خانواده   نيفاصله ب  يگستره بزرگ شهر  ليبه دل گريطرف د از

مدرسه و دانشگاه بچه ها با محل سكونت آنها ضرورت وجود حداقل    نيفاصله ب  اي

  ل يتحص  ايتردد خانواده ها و آحاد جامعه با محل كار    يمناسب برا   هينقل   لهيوس  كي

  كرد.    يم جابيا شتريو ..را ب
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خودرو مورد نظر خود در   اي ملك    افتن ي مسكن جهت    يمتقاض  ك يشد    ي قرار م  اگر

تا ملك   بگردد  پ  يخودرو  اي سطح شهر  را  نظر خود  داند    ينم  ي كند كس  داي مورد 

و   م   ديشا  ا يچند روز  ماه  نظر    يخودرو  اي ملك    افتني جهت    ستيبا  يچند  مورد 

سرما و  وقت  انرژ   هي خود  ب  يو  مردم  امروزه  اما  كند  دفاتر    اصرف  به  مراجعه 

م   شگاهينما  اياملاك    نيمشاور   ا يتوانند ظرف چند ساعت مسكن    يداران خودرو 

  كنند.  ديو خر  افتهيخودرو مورد نظر خود را 

  املاك و خودرو  يمعاملات  يبنگاه ها  ي وجود فلسفه

جو  جهت تسر  ييصرفه  و  وقت  تسه  عيدر  تام  لي و  ن  نيا  نيدر    ي ضرور  ازيدو 

نهادها  مشاور  يخدمات   يجامعه  نما  نيهمچون صنف  و  عرضه    شگاهياملاك  داران 

  شد.   جاديخودرو ا

  ي كه م  يو مسائل فن  ي و ارزش مال  متيو ق   تياهم  ل يطرف به دل  ك ياز    نيهمچن

( مسكن و خودرو )  مد نظر باشد مردم    يضرور  ازيدو ن   ن يا  دي در زمان خر  ستيبا

فرد خبره    كيوجود    ازمند ي ندارند ن  ي تخصص و تجربه خاص  نهيزم  ن يكه در ا  ي عاد

  .  ندمتخصص در كنار خود در زمان انجام معامله هست  اي

دل  گريطرف د  از انتقال اموال مستلزم وجود    نكه يا  ليبه  قرارداد    ايعقد    كينقل و 

فرد خبره   آن  مقوم است ضرورت وجود  و  متقن   ، كنار    ايمستحكم  در  متخصص 

آگاه  عنيمتبا با علم و  فن  يبه مسائل حقوق  لايو است  يكه  در   يو مسائل  ساختمان 

فن  ييصنف مشاوربن املاك و آشنا بدنه   يصافكار  يكينمكا  يبا مسائل  و  و رنگ 

م كه  طرف  يخودرو  حقوق  و  منافع  حافظ  ب  نيتواند  باشد  قراردادها  و    شتر يعقود 

  رسد .   يبه نظر م يضرور
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مشاور  يينهادها  وجود صنف  نما  نيمثل  و  اتومب  شگاهياملاك  و   ليداران  مختص 

به كشور   بلكه بر اساس آنچه كه گفته شد فلسفه    ستين  يفرهنگ خاص  اي منحصر 

  ي دئولوژ ي جهان با هر ا  يدو نهاد در همه كشورها   نيا  ي جادي و ضرورت ا  يوجود

و   ابيا  لهيو وس  سكنم   نيدر تام  عي و تسر  ليتسه  يمشترك و در راستا   يو فرهنگ

  شده است.  يهر شهروند  هياول يازها يذهاب آنها است كه جزء ن

  

  مكتوب كردن عقود و قراردادها   ضرورت

  عت يو شر  ي كشور ما كه بر گرفته از مكارم اخلاق   ي اسلام  يراني ا  يفرهنگ غن  در

  د ي سوره بقره تاك  ٢٨٢  هياز جمله آ  ميمتعدد قرآن كر  اتياست در آ  ي مقدس اسلام

به تعهدات و گرفتن شاهد    يبنديو پا  يبر مكتوب كردن عقود و قراردادها و وفادار

تكر و  عقود  انعقاد  زمان  در  مص  ميمعتبر  تنط  تيونو  و  و   مينگارنده  عقود  كننده 

  قرارداد ها شده است . 

  ف يضمن احصاء تكال  ي در قانون تجارت باب دلال  زي موضوعه كشور ما ن  نيقوان  در

ها  تيو مسئول تكر  يواسطه  نگارنده   يحقوق  تيو مصون  ميعقود شاهد  و  واسطه 

  . ميعقود و قراردادها هست

  نيموضوعه كشور علاوه بر سابقه و قدمت ا  نيو قوان  ياله  اتيبا دقت نظر در آ  لذا

  ي مشاغل در جامعه پ   ن يو ضرورت وجود ا  تيو اهم  گاهيبه جا  ميتوان  يمشاغل م

شغل و    يمشاغل را در حفظ شان و منزلت اجتماع  ن يا  اني متصد  تيبرده و مسئول

  حرفه و صنفشان متوجه شد . 

  

وجود دارد و    يمثبت و منف  يچند در جامعه در همه صنوف و مشاغل انسان ها  هر

ا در  مشاغل واسطه گر  نيقطعا  عالم    يشود و گاه  يهم مشاهده م  يموضوع  در 

داران خودرو    شگاهينما  اي املاك    نيمشاور  يينمايو س  ي ونيزيتلو  يها  شينما  ايطنز  
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حاضر    يشهروند عاقل  چيواقع ه  عالمكنند اما در    ينگاه نم  يمناسب  ديد  هيرا با زاو

از    اي ملك    ستين خارج  را  خود  املاك  كي خودرو  معاملات    يي خودرو  اي   يبنگاه 

  ند يب  ينم  نهيدار را به چشم هز  شگاهينما  اي  يمعامله كند چون اجرت مشاور املاك

سرما آنرا  سرما  يم  يكوچك  يگذار  هيبلكه  كه  ملك    هيداند  همچون  او    ا ي بزرگتر 

  كند .   يم مهيو ب نيعمر افراد است تام  هي كه گاها كل سرما  متشيقگران  يخودرو

  

  املاك در سطح كشور  نيسلامت عملكرد مشاور  تيوضع

مشاور  ي كشور  ي سراسر  يبازرس  نيآخر  آمار صنف  خوب   نيدر  به  خود    ي املاك 

  صنف است.   نيو صحت عملكرد ا يو مثبت امانتدار ديمو

اقتصاد    خبرنگار  گزارش  به  يخبرگزار   يبه  اساس  بر  اطلاعات    نيروزترفارس، 

بازرس  هفتم مرداد  يطرح  تا  و    ٣٤تعداد    ١٤٠٢سال    از مشاوران املاك    ٧٩٩هزار 

بازرس  ا  يدفتر مشاور املاك مورد  از  و  فقط    نيقرار گرفت  و     ٢تعداد     ٦٧٤هزار 

  شد .   ييبنگاه متخلف شناسا

كمتر از   يو گستردگ  تيجمع  نيبا ا  يموضوع است كه در صنف  نيا  نيارقام مب  نيا

ا  ٨ اكثر  تخلف مشاهده شده  كه  واحد ها  نيدرصد  از  واقع  در    يصنف   يتخلفات 

ب  ريغ اكثريت  و  است  شده  داده  بروز  املاك    نيمشاور  ي درصد  ٩٢از    شيمجازه 

  داشتند.   نيمثبت و در چارچوب قوان يكشور عملكرد

  د يجد  انيداران با سابقه و هم متقاض  شگاهياملاك و نما  نيطلبد هم مشاور  يم  لذا

و با    ن يگران تر  يواسطه گر  تيو پر اهم  ريخط  گاهياصناف ضمن وقوف بر جا   نيا

تر غ  يها   هيسرما  نيارزش  اموال  قالب  در  ضمن   ريمردم  منقول  اموال  و  منقول 

امانتدار  انتيص مرتبه  راستا   ي از  در  اعتلا  انتيص  يخود    ه يكل  گاهيجا  ن يا  يو 

  خود را مصروف دارند .  ي مساع
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  اول ؛   فصل

  داران خودرو   شگاهياملاك و نما ن يمشاور يشغل تيماه 

جا  ياريبس به  افراد  اجتماع  يشغل  گاهياز  منزلت  نما  نيمشاور  يو  و   شگاه ياملاك 

  ي تصور م   ي و سوداگر  يضرور  ري مشاغل را كاذب غ  نيو گاها ا  ستنديداران واقف ن

مقال آمد واسطه و كاتب عقود و قراردادها هم   نيكنند اما همانگونه كه در مقدمه ا

برخوردار    يو مرتبه خاص  گاهياز جا  ورموضوعه كش  نيو هم در قوان  ميدر قرآن كر

مورد حما تنها  نه  كه  تكر  ت ياست  قوان   ميو  در  بلكه  گرفته  قرار  مقدس    ن يشارع 

  واقع شده اند .  انتي و ص تيمورد حما زي موضوعه كشور از جمله قانون تجارت ن

  آمده ؛ ميسوره بقره در قرآن كر  ٢٨٢ هيآ يابتدا  در

إِلَى   يَا بدَِيْنٍ  تَدَايَنْتُمْ  إِذَا  آمَنُوا  الَّذِينَ    بَيْنَكُمْ  وَلْيَكْتُبْ   ۚ◌   فَاكْتُبُوهُ  مُسَمًّى   أَجَلٍ   ٰ◌ أَيُّهَا 

  بِالْعَدْلِ  كَاتِبٌ

سند و نوشته   ن،يّمع يتا زمان  د يمعامله كن  هيچون به قرض و نس مان،ياهل ا  يا ؛يعني

م با  انيدر  و  م  يدرستكار   سندهينو  ست يباشد،  بنو  اني معامله  را  نبا  سد،يشما    د ي و 

  كند... يكاتب از نوشتن خوددار 

عقود    سندهيدارن خودرو را به عنوان نو  شگاهياملاك و نما  نيكه مردم مشاور  نيهم

قراردادها  م   يو  انتخاب  قرآن كر  يخود  فرموده  به  نو  ميكنند  مردم  واقع    سنده يدر 

واسطه    تيخود مسئول  نيدرستكار و عادل فرض كرده اند كه ا  يقراردادشان را انسان

  كند    ياو صد چندان م ياثبات صحت فرض درستكار  يكننده قرارداد را برا  ميو تنظ

  سوره بقره آمده؛  ٢٨٢ هيآ ي بخش پايان در

كَاتِبٌ وَلَا شَهِيدٌ    ولََا  وَيُعَلِّمُكُمُ   ◌ۖ   اللَّهَ  وَاتقَُّوا   ◌ۗ   بِكُمْ  فُسُوقٌ   فَإنَِّهُ  تَفْعَلُوا  وَإِنْ  ۚ◌ يُضَارَّ 

  عَلِيمٌ   شَيْءٍ  بِكُلِّ وَاللَّهُ ۗ◌  اللَّهُ
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  د ي كن ن يمانند)، و اگر چن  اجريرسد (و ب ي و گواه ضرر سندهيبه نو ستي؛ و نبا يعني

و   كنديمصالح امور م مي و خداوند هم به شما تعل دي. و از خدا بترسدياكرده ينافرمان

  داناست.   زيخدا به همه چ

  

حك  ديي فرما  ي م  ملاحظه كر  ميخداوند  قرآن  و    ميدر  عقود  نگارنده  به  چگونه 

  ن يدارد و از طرف  يمصون و محفوظ م  يو او را از هر ضرر  دهديقراردادها عزت م

به جرات م  يعقد م برا  يخواهد كه اجر و مزد او را پرداخت كنند    ي تواند گفت 

قائل    يانت يم و حرمت و صيحر  نيچن  نياش ا  يخداوند در كتاب آسمان  يكمتر شغل

  شده است . 

نسبت به شغل كاتب    ميدر قرآن كر  ينظرات لطف و كرامات اله  نيبا وجود چن  لذا

و قراردادها چگونه م ا  يو واسطه عقود  آنرا    اني مشاغل را كاذب و متصد  نيتوان 

  سوداگر خواند .

  قانون تجارت آمده؛  ٣٣٥در ماده  نكهيموضوعه هم ضمن ا نيدر قوان نيهمچن

  ي كس  يبرا  ايشده    يانجام معاملات  ياست كه در مقابل اجرت، واسطه  ي[[دلال كس

  ]]كنديم  داي طرف معامله پ دي نما يمعاملات   خواهديكه م

و واسطه انجام معاملات    يداران را دلال  شگاهياملاك و نما  نيمشاور  يشغل  تيماه

  مردم دانسته است. 

    گري كديعقد به  نيدلال در مقابل تعهدات طرف انتيو ص ت يمصون

  ؛آمده  زيقانون تجارت ن  ٣٣٤ماده  در

  ي معاملات  يو ضامن اجرا   كنديم  يها دلالآن  يكه برا   ي[[دلال، ضامن اعتبار اشخاص

  .]]ستين شوديكه به توسط او م

برا  يعني انجام    يواسطه ها   ري املاك و سا  ن يمشاور  يقانون هم  قبال  در  معاملات 

هر    نيتعهدات طرف و  داشته  محفوظ   و  مصون  را  معامله  و واسطه  ، دلال  قرارداد 
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معامله را ضامن تعهدات خود كرده و دلال را در مقابل تعهدات آنها    نيكدام از طرف

  الذمه كرده است .   يبر

،  دلال و واسطه معاملات    د ييفرما  ي ملاحظه م  لذا در قانون هم مثل شرع مقدس 

قانون گذار قرار گرفته پس همانگونه كه گفته شد بر اساس    انتيو ص  تيمورد حما

  است .  يدلال ل، يداران اتومب شگاهياملاك و نما نيمشاور  يشغل ت يقانون ماه

را حمل نكند اما آنچه كه مهم    يخوب  يلفظ دلال در ذهن عموم جامعه معنا   د يشا

ماه قانون   يحقوق  تياست  انجام    نيا  ي و  واسطه  را  دلال  كه  است  قانون  در  لفظ 

م مردم  ا  ي معاملات  ضمن  الفظ  يمعنا  نكهيداند  ن  يتحت  و    اريبس  زي دلال  خوب 

معنا  كوست ين به  دلال  هدا  ي ،  و  ك   ت يرهنما  است  مفهوم    ن يا  هكننده  از  معنا 

دور نمانده چرا كه دلال در واقع نه تنها واسطه انجام    زيخود در حقوق ن  ياصطلاح

آنها را به انجام درست و قانونمدار معاملات رهنما و   ييمعاملات مردم است بلكه 

  كند .  يم ت يهدا

 
  معاملات   موضوع 

  و ملك   مال 

به معنا   ژهيتاكنون به طور و د يموضوع معاملات مال و ملك است شا نكهيرغم ا يعل

  . ديمعاملات فكر نكرده باش  يدو عنصر اصل نيا يو مفهوم اصطلاح

  : مال 

دارا   يزيچ  هر اقتصاد  يكه  برا  يمعنو  اي  يارزش  باشند  حاضر  مردم  و    ي باشد 

  شود .  ي م دهي تصاحب و تملك آن وجه و ثمن پرداخت كنند مال نام
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معنا در نظر گرفته بشوند، اما    كيبه    يي، دو لفظ مال و دارا  دياصطلاح عموم شا  در

به مال    يمفهوم گستره تر   ،ييو دارا  ستين  نگونهيا  ،يحقوق  قيدق   يدر معنا نسبت 

  دارد.  

دارا  مال، مثبت  بخش  م  ييفقط  خانه    يرا شامل  داشتن  مثلا  اما    لياتومب  اي شود،   ،

منف  كيشامل    ،ييدارا د  زين  ي بخش  شامل  كه  بده  ونيبوده  م  يها   يو  فرد    ي هر 

  دانست.   ي كيدو مفهوم را  نيتوان ا ينم جه،ي باشد. در نت

  ٤  دي مال با  ،يحقوق  ني و نظرات متخصص   يمنابع حقوق  ري و سا  يقانون مدن   براساس

  داشته باشد.   يژگيو

  مال   ي ها يژگيو

  داشته باشد   ييمنفعت عقلا دي مال با_ ١

  يي سودمند باشد و از نظر عقل، مال، ارزش و منفعت داشته باشد عقلا  ديمال با يعني

برا   ي عقلا  يعني بنابرا  ليآن ارزش قا  يجامعه  منفعت  يزي چ  ن،يشوند.  نظر    يكه  از 

  شود .   يعقلا ندارد، مال محسوب نم

  را بر طرف كند.   يمعنو  اي يماد  از ين كي بتواند  دي مال با _ ٢

انسان و   يكيزي ف  يازهاياز ن  يكيرا داشته باشد، كه بتواند    تيقابل  نيا  ديمال  با  يعني

  او را بر طرف سازد.  يو روان يروح يازهاياز ن يكي اي

انواع مال در نظر گرفته   ي كه برا يي ها يژگينكته اشاره شود، كه امروزه و نيبه ا ديبا

  كرده باشند.  داي شود، ممكن است با گذشته تفاوت پ يم

آن، مد نظر بود، اما به    ي كيزيو ف   يماد   تيقابل  شتر،ي گذشته در خصوص مال، ب  در

نبوده    يكي زيف  ت يقابل  ي محدود به كالا دارا  گر،يمرور زمان و با توسعه جوامع، مال د

حت م  يموارد  يو  قرار  اموال  دسته  كالا   رد،يگ  يجز  مال    ستند،ين  يماد  يكه  اما 

  شوند .  يمحسوب م
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  ي امدها يآثار و پ  جاديهم چون، سبب ا  يو حق سر قفل  فيمثال، امروزه حق تال  يبرا

دارند ، مال    تي برند و نسبت به آن حق مالك  يشوند و افراد از آن سود م  يم   يمال

  شوند .    يمحسوب م

  در آمدن داشته باشد،   ت يبه مالك تيقابل دي مال با_ ٣

مع  يعني شخص  به  بتواند  مالك  ابدي اختصاص    ينيمال  حق  ا  تيو  كند.   جادي را 

  يتوانند به شخص خاص  يهستند، اما نم  يو ضرور  د ي از اموال كه مف  يبرخ  نيبنابرا

مانند خورش  يتعلق داشته باشند، مال محسوب نم .   ياهايهوا و در  د، يشوند،  آزاد 

دل  نيا به  ان  يبرا   نكه يا  لياموال  نم  ساناستفاده همه  به كس  يهستند  تعلق    يتوانند 

 يندارند، ول  ياز اموال وجود دارند، كه لزوما مالك خاص  يداشته باشند . البته بعض

م محسوب  عموم  يمال  مشتركات  شامل  كه  مجهول    ،يشوند  اموال  و  مباحات 

  المالك است.  

  مشروع باشد.   دي مال با_ ٤ 

ا  مشروع به  مال  نبا  نيبودن  آن  معامله  كه  است  لحاظ شرع  ديمعنا  قانون  ياز    ، يو 

و مواد مخدر، ممنوع    يو فروش مشروبات الك   ديممنوع و نامشروع باشد؛ مثلا خر

ا در  نم  نياست.  مذكور،  موارد  صاحب  طرح   يحالت،  آنها  خصوص  در  تواند 

مشروب    ا يمخدر    وادسرقت م  تيتواند طرح شكا  يكس نم   چي كند. مثلا ه  ت يشكا

  . ستنديمال ن ،يبر اساس قانون و شرع، مواد مخدر و مشروب الك رايز د،ي نما يالك

  ؛   ملك

  و تصرف صاحب آن است .  طرهياست كه تحت س يمال

ارزش    يكه دار  ايآزاد در در  يمثل ماه  ستيملك ن  يمال است ول  يزيچ  كي  يگاه

س  ياقتصاد تحت  چون  اما  كس  طرهياست  تصرف  نم  ستين  يو  محسوب    ي ملك 

  شود . 
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    تي مال و مالك رابطه

اكثر حقوقدانان رابطه مال و ملك را عموم و خصوص مطلق دانسته    ينظر منطق  از

  اند . 

  مال است .  يهر ملك  يول ستيملك ن  ي مال هر است كه ؛  نيبر ا غلبه

  دوم ؛   فصل

  مشاور املاك و واسطه معاملات    كي ي ها شاخصه

  ي حقوق نيبا قوان  يي مشاور املاك و واسطه انجام معاملات،  آشنا  كي شاخصه  نياول

  است .   موضوع معامله  اي عي مب راموني پ يانجام معاملات و مسائل فن ي و قواعد شرع

ملك  كي با  يمشاور  از هر چ  دي خوب  وظا  زيقبل  تكال  تي، مسئول  فيبه  و    ف ي ها 

طرف  يقانون  قبال  در  مسئول  نيخود  و  تكال  تيعقد  و  قبال    نيطرف  ف يها  در  عقد 

  و در مقابل مشاور املاك واقف باشد . گريكدي

عقد هم كه به    نيرا نداند طرف  في و تكال  تيو مسئول  فيوظا  نيمشاور املاك ا  اگر

املاك    دي ام وظا  اي مشاور  از  كردند  منعقد  را  خود  قرارداد  معامله    ف ي واسطه  

تكال  تيمسئول و  لذا    فيها  نخواهند شد  مطلع  ب  كي خود  و  متزلزل  و    هيپا  يعقد 

عقد و واسطه    ن يطرف  ي ها  تيو مسئول  فياساس منعقد خواهد شد كه در آن تكال

  ي باشند و بر آن تعهدات باق   يو متعهد باق  بندياصلا مشخص نشده كه افراد به آن پا

  بمانند .

نها  ييغا  هدف عموم  ييو  نظم  اجتماع  يقانون  عدالت  و    ي و  عقود  در  كه  است 

عقد    ن يطرف  ف يو تكال  ف ي و اطلاع از وظا  نيقوان  حيو تشر  نييتب  تي قراردادها مسئول

ها به    تيو مسئول  فيتكال   نياز ا  يبه تعهدات ناش  يبند يو پا  تي حس مسئول  جاديو ا

ا   كيعهده   معاملات  خوب  واسطه  و  املاك  ا  ستمشاور  اگر  در    نيكه  شاخصه 

سر   يياز محاكم و مراجع قضا يوساطت معاملات مردم باشد كمتر معامله ا  يمتصد 

  در خواهد آورد. 
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    ;واسطه معاملات  ايمشاور املاك  كي شاخصه  نيدوم

اهم  نيدوم كم  تنها  نه  كه  ن   تيشاخصه  اول  شاخصه  از    ن يمهمتر  ديشا  ستيتر 

معاملات است مز  كي شاخصه   به    نيمشاور املاك خوب و واسطه انجام  بودن او 

  است . يو آداب اجتماع  يمكارم اخلاق

لغات فاخر و   رهيدا  كي در كمال احترام  با استفاده از    ديمشاور املاك خوب با  كي

  ي گفتار   يخود ارتباط بر قرار كند و در كمال امانتدار   اني زبان بدن محترمانه با مشتر

  ك يعقد را بر قرار كند و همچون    نيطرف  نيصداقت رابطه ب  قيو از طر  يو رفتار

و ثمن  مطلع سازد    عي مب  ي اي همه ابعاد و زوا  از و فروشنده را    دار ي خر  ق يمشاور صد

.  

اموال مردم ارزش قائل شود و در نها  يبرا   د ياملاك و دلال با  مشاور   ت ي املاك و 

از سلامت معامله تلاش كند و تا لحظه    انت ي در حفاظت و ص  يصداقت و امانتدار 

است در    عيثمن به با  هيو تاد  يبه مشتر   عيمب  يو انتقال رسم  ميآخر معامله كه تسل

  كند .    تيريعقد باشد و معامله را مد  نيكنار طرف

  

  واسطه انجام معاملات  ايشاخصه مشاور املاك خوب   نيسوم

املاك    كيشاخصه    نيسوم آشنا  ايمشاور  معاملات  با    يفن  ينسب  ييواسطه خوب 

با    دي موضوع معامله است مثلا اگر شما واسطه انجام معاملات املاك و مسكن هست

مرغوب    راقي با مصالح و ابزار و  د ينقشه خوب ساختمان آشنا باش  ك ي يشاخصه ها 

سازه و سنگ و   ونيانواع فونداس  با  د ينامرغوب  به كار رفته در ساختمان آشنا باش  اي

باش  ينسب  ييآشنا  كينما   تفاوت طبقات فرهنگ   اباني به محله و خ  ديداشته    ي ها و 

  ن يدر موقع ضرورت بهتر  د يتا بتوان   د يساكن در مناطق و محله ها مختلف آشنا باش

  .  ديكن  يرا به او معرف يو خواسته اجتماع يو مشتر هي متناسب با سرما نهيگز
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موتور و بدنه خودرو آشنا باشد تا بتواند    يدار خودرو با مسائل فن   شگاهينما  ك ي  اي

كند و هم فروشنده را    حيخود تشر  يمشتر  يو برا  ييرا شناسا  عي مب  يفن  يايهمه زوا

  دار ي كند و هم خر  بيكمتر جهت انجام معامله ترغ  متيخودرو به ق  صيبا توجه نقا

  د ي و درج در قرارداد آگاهانه اقدام به خر   روخود  راديو ا  بيبه ع  يبا علم و آگاه

  نكند .  ي توجه يكند ووپس از انجام معامله دلال را متهم به اهمال و ب

  

  واسطه خوب معاملات   ايمشاور املاك   كيچهام  شاخصه

  ي و علم خود با شركت در كلاس ها   ياطلاعات و ارتقاء سطح آگاه  يروز رسان  به

  و مرتبط با معاملات مربوطه است .  يو مطالعه كتب و منابع معتبر  حقوق يدوره ا

رسان  به علم  يروز  اطلاعات  به  محدود  فقط  املاك  ارتباطات    يحقوق  ي مشاور  و 

  ك ي و الكترون  يا   انه يرا  دي جد  ي ها  يبا استفاده از فن آور  د يبلكه با  ستين  يمعمول

و    يكيزيف  يخود باز كند و علاوه بر فضا  يرو  شياز معاملات را پ   يد يعرصه جد

و جذب او استفاده   يبا مشتر تباطار  جادي ا يبرا  ز ين يمجاز  يفضا   تياز ظرف يقيحق

  كنو  

املاك    كيپنجم    شاخصه خوان  ا يمشاور  ،سند  معاملات  انجام  خوب  و    يواسطه 

به مختصات    يياست و آشنا  ياز اسناد جعل  يصحت سند اصل  صيتشخ و  توجه 

  املاك و اموال است .  ياسناد ثبت  نيمعامله همچن نيافراد و طرف   يسجل يتياسناد هو

  م ياملاك كه در ادامه به آن اشاره خواه  نيمهم مشاور  يها  تياز مسئول  يكي  چون

  و موضوع معامله است .   نيصحت مدارك و مستندات طرف ديي كرد تأ
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  سوم ؛   فصل

  واسطه خوب معاملات   ا يمشاور املاك    ك ي يها   تيو مسئول فيوظا

  

  قانون تجارت   ٣٣٧اساس ماده  بر

راجعه   اتيمعامله را از جزئ  ن يصداقت طرف  ي صحت و از رو  تي در نها  دي [[دلال با

بكند. دلال در    ن ياز طرف  يكي  ي را فقط برا  يكه دلال  ن يبه معاملات مطلع سازد ولو ا

  .]] باشديخود م  راتيمسئول تقلب و تقص  نياز طرف  كيمقابل هر 

  

  قانون تجارت    ٣٣٨بر اساس ماده  نيهمچن

  ا يو    دينما  نيد  يهيتأد  ايمعامله قبض وجه    نياز طرف  يكيعوض    تواندي[[دلال نم

داشته    ينامه مخصوصكه اجازه  نيها را به موقع اجرا گذارد مگر اآن كه تعهدات آن

  باشد.]] 

  

املاك    يعني پول مشتر  شگاهينما  اي مشاور  ندارد  بانك  ي دار حق  پوز  در  خود   ي را 

وار  ا يبكشد   خود  حساب  جا   ايكند    زي به  خر  يمشتر   يبه  بدهد    دار يبه    ا ي پول 

هر كدام    ي برا  نكهيانجام دهد مگر ا  گريرا نسبت به طرف د  ن ياز طرف  يكيتعهدات  

  داشته باشد .  حي صر  ياز موارد فوق اجازه كتب

تواند پول خود را از دلال مطالبه كند و محاكم هم    ي م   يصورت مشتر   نيا  ريغ  در

  دهند .  يبه استرداد وجه توسط دلال م يرا

  

  قانون تجارت : ٣٣٩اساس ماده  بر
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است كه در ضمن معاملات به او داده شده مگر   يو اسناد  اي [[دلال مسئول تمام اش

اسناد مزبوره مربوط به شخص او    اي  اي تلف شدن اش  ا ي  عيكه ضا  دي كه ثابت نما  نيا

  نبوده است]]  

  

پا  هيبعد از عقد قرارداد كل  پس   د ي كار و افراز نامه با  ان ياسناد معامله از جمله سند 

و    ييو دارا  يشهردار  ي مدارك جهت امور ادار  يبماند و كپ   ينزد مشاور املاك باق

مشتر  به  استعلامات  پاسخ  را    ياخذ  مدارك  اصل  مربوطه  ادارات  اگر  و  شود  داده 

مدارك را ارائه كند و    ري سا  ايسند    ارگزارش ك  ايخود    دي خواستند مشاور املاك با

  معامله و انتقال سند نزد خود نگهدارد .  اني سپس مسترد دارد و تا پا

  

  قانون تجارت آمده ؛  ٣٤٠ماده  در

با  يكه فروش از رو   ي[[در مورد باشد دلال  التجاره را تا موقع  نمونه مال   دينمونه 

  معاف دارند.]] ديق   نيمعامله او را از ا نيكه طرف ن يختم معامله نگاه بدارد مگر ا

املاك  مثلا مشاور  مشتر  ياگر  كل  يبه  واحد   هيگفت  معامله    يامكانات  حال  در  كه 

دق آ  نتيكاب  هي شب  قاي است  سرقت  ضد  ها  فونيدرب  درب  فلان   سيسرو  يكمد 

ملك فروخته شده واحد نمونه را نگهدارد تا اگر در    ل ي تا روز تحو  ديواحد است با

نمونه را داشته باشد و    دآمد امكان رجوع به واح  شي پ  ياختلاف نظر  ليزمان تحو

واحد به عنوان    نيشرط كند كه ا  داري اگر مجبور شد واحد نمونه را بفروشد با خر

  ن يعرضه شده و در صورت تقاضا اجازه دهد طرف  ان ي واحدها به مشتر  ري نمونه سا

  ملك را داشته باشند.   تيحق رجوع و روئ
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وظا  گريد  يكي مسئول   في از  هو  نيمشاور  يها  تيو  احراز  و    يشخص  تياملاك 

صحت اسناد و نوشتجات معاملات    دييقرارداد و تأ  ني امضاء و طرف   ديي و تأ  قي تصد

  قانون تجارت آمده ؛   ٣٤٢است در  ماده 

  نيراجع به آن معامله ب  ي [[هر گاه معامله به توسط دلال واقع و نوشتجات و اسناد

باشد    يكه امضاها راجع به اشخاص   يبه توسط او رد و بدل شود در صورت  نيطرف

نوشتجات    ي اند، دلال ضامن صحت و اعتبار امضاهاكه به توسط او معامله را كرده

  و اسناد مزبور است]]  

  

ماده كه اشعار داشته دلال ضامن صحت واعتبار امضا ها و نوشتجات    ر يبخش اخ  در

معامله وارد    نيبه هر كدام از طرف  يضرر  ثيح  نياگر از ا  يعنيو اسناد مزبور است  

  جبران خسارت كند .  ديشود دلال با

  د ي دلال و واسطه انجام معاملات است كه با  يها   تي ضمانت جزء معدود مسئول  نيا

  به آن دقت كند . 

  ساقط شده    ييها ت ياملاك و واسطه معاملات چه مسئول نيمشاور از

سا  اما   مورد  طرف  ري در  به    نيتعهدات  نسبت  اقساط    گر يكديمعامله  پرداخت  مثل 

 اني سند برخلاف آنجه كه گاها مشتر  يانتقال رسم  ايو    عيمب  ميو تسل  ليتحو  ايثمن  

و  ميكه ما با شما معامله كرد نديگو يم لي داران اتومب  شگاهينما  اياملاك  نيبه مشاور

  ي تيمسئول  چي دلال و واسطه معامله ه  ميكن   يم  تيو از شما شكا  ميشناس  يشما رو م

معامله در   ان يطلبد كه تا پا  يقرارداد م  تي ريو مد  يمدار   يندارد هرچند اصل مشتر 

قانون   ٣٤٣در ماده    يول  د يو احقاق كن  اء يو حقوق او را اح  دي خود باش  يكنار مشتر 

  تجارت آمده؛ 
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  ي معاملات  يو ضامن اجرا   كنديم  يها دلالآن  يكه برا   ي[[دلال، ضامن اعتبار اشخاص

  .]]ستين شوديكه به توسط او م

م  لذا تكر  د ييفرما  ي ملاحظه  را  دلال  كه  مقدس  مثل شارع  هم  بر  ميقانون  از    ي و 

  مبرا نموده است .  ن يضمانت افراد كرده واسطه معاملات را در قبال تعهدات طرف

  ق ت آمده؛  ٣٤٤ماده  در

ارزش   خصوص  در  مال   ا ي[[دلال  مسئول    يا التجارهجنس  بوده  معامله  مورد  كه 

  از جانب او بوده است]]   ريكه ثابت شود تقص  نيمگر ا ستين

  

مسئول  گريد  يكي مشاور  ييها  تياز  ذمه  از  سا  نيكه  و  معاملات    رياملاك  واسطه 

فروشنده  اي  يمشتر  يعني و جنس معامله است  عي مب متيق ا يساقط شده است ارزش 

بگو  ينم ق  نديتوانند  گفته  چون دلال گفته جنس    اي.... است    عيمب  متيچون دلال 

هر    ١درجه    عيمب داده  انجام  را  معامله  من  با  چندبوده  اصل    ديدلال  اساس  بر 

و ثمن مطلع سازد اما مسئول    عي مب  يايرا از همه زوا  يتا حد امكان مشتر  يامانتدار

  .   ستيو جنس آن ن متيق

  

  ق ت آمده   ٣٤٥ماده  در

طرف گاه  آن  يك ي  ايمعامله    ني[[هر  نمود  از  معامله  دلال  تعهد شخص  اعتبار  به  ها 

  دلال ضامن معامله است.]]

دلال خود متعهد انجام تعهدات طرف معامله باشد    يعن ياعتبار تعهد شخص دلال    به

مقرر ثمن معامله را پرداخت نكرد    خ يدر تار  داريچنانچه خر  دي مثلا به فروشنده بگو

  من پرداخت خواهم كرد . 

چن  لذا مصون  ي طيشرا  نيدر  خود  دست  با  خود  و    يت يدلال  مقدس  شارع  كه  را 

كند و   يكرده بود را نقض م  جادي او ا  يعقد برا  نيقانونگذار در مورد تعهدات طرف
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م تعهد طرف معامله  انجام  ،    ي خود را ضامن  تعهد  انجام  كند كه در صورت عدم 

  .   دتواند جهت انجام تعهد به دلال رجوع كن   يمتعهد له م

  

ماده     نكهيا  ضمن اساس  املاك    ٣٤٦بر  مشاور  چنانچه  در   شگاهينما  ايق ت  دار 

موضوع را    نيقبل از انجام معامله ا  دي باشد با  كيمورد معامله شر  يخودرو  اي ملك  

  ر ي آنرا مندرج كند در غ  يو در قرارداد به صورت كتب   دي معامله بگو  گريبه طرف د

  ي محكوم به جبران خسارت م   ل صورت در صورت ورود خسارت نه تنها دلا  نيا

  شود .  يهم م ينقد  يشود بلكه محكوم به جزا

موضوع را در قرار داد به صورت    نيا  ستيبا  يدلال م  عيدر صورت انتفاع در مب  لذا

موضوع متذكر    نيمكتوب درج و علاوه بر طرف مقابل شهود معامله را نسبت به ا

  موضوع نشوند .  نيشود كه در صورت بروز اختلاف شهود منكر ا

  ق ت   ٣٤٧بر اساس ماده   نكهيا ضمن

 ميخودرو مورد معامله سه   ايدار خودرو در ملك    شگاهيمشاور املاك و نما  چنانچه

  ي عنيتعهدات قرارداد خواهد بود    ي مسئول اجرا  يباشد به صورت تضامن  ك يشر  اي

د م  گريطرف  هم  تعهدات  انجام  جهت  در   يمعامله  خود  مقابل  طرف  به  تواند 

انجام تعهدات را بخواهد هم    هقرارداد جهت انجام تعهدات مراجعه كند و الزام او ب

  تواند جهت انجام تعهدات به دلال رجوع كند   يم
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  چهارم   فصل

  جهت انجام معامله  از يو مدارك مورد ن اسناد

  املاك   نيدر صنف مشاور از ياسناد و مدارك مورد ن _ الف

  قرارداد . نيطرف يشناسنامه و كارت مل  ياصل و كپ _ ١

  ملك    تيسند مالك ياصل و كپ _ ٢

  افراز نامه ملك . اي  يكيكار و صورت مجلس تفك انيپا ياصل و كپ _ ٣

  محل ملك مورد معامله    يكد پست _  ٤

    ليوك يوكالتنامه رسم يشود اصل و كپ   يمعامله م ليكه با وك يدر صورت  _ ٥

    يات ي مال ١٩مالك فوت كرده باشد برگه حصر وراثت و فرم اگر   _ ٦

 ميانجام معاملات ق   ينامه و اجازه كتب   م يمحجور باشد ق  ا ي  ر ياگر در وراث صغ  _ ٧

  از دادستان .

رهن بدهد و   ا يرا بفروشد    ه يعل  يبدون اجازه دادستان اموال منقول مول  م يق  چنانچه 

راتنف رهن  و  و رهن   ذيدادستان فروش  در فروش  اگرچه  است،  باطل  معامله  نكند 

  شده باشد.   تيرعا هيعل يمصلحت مول

  را كه در زمان جلسه معامله در بنگاه املاك لازم بود گفته شد. يمدارك  نجايا  تا

م  اما فوق  مدارك  بر  علاوه  املاك  بنگاه  در  قرارداد  انعقاد  از  به    ستيبا  يبعد 

  ي برگه استعلام شهردار   ياملاك مسكون  يمراجعه كرد و برا   يدفترخانه اسناد رسم

  از ي ن  ييو دارا  ياستعلام شهردار  يعلاوه بر برگه ها  يدر مورد املاك تجار   ييو دارا

در ب  افتيبه  استعلام  م  زي ن  يجتماعا  ن يتام  مهيبرگه  كه  ا  ستيبا  يهست    ن يپاسخ 

  ارائه كرد تا امكان انتقال سند فراهم شود .  ياستعلامات را به دفترخانه اسنادرسم

  در زمان انجام معاملات خودرو .  ازياسناد و مدارك مورد ن _  ب

كپ   يعنيمعامله    نيطرف  ي تيو هو  ييمدارك شناسا  _ ١ و  و كارت    ياصل  شناسنامه 

    يمل
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  برگ سبز   _ ٢

برگ به نام مالك خودرو صادر و به صورت تك  يانتظام  يرويسبز خودرو را ن  برگ

  . كنديم  يخودرو تلق تيمالك يبه عنوان سند اصل

  وكالت نامه   _ ٣

  ن ي مشخصات فروشنده با مشخصات برگه سبز خودرو مطابقت نداشته باشد به ا  اگر

ن  ياست كه و  يمعن در استيمالك خودرو  با  ني.  فروشنده  تام    دي صورت  وكالت 

پلاك و انتقال سند خودرو داشته    ضي در امور معامله خودرو از جمله تعو  يمحضر

وزارت    دييمهر تا  ديحتما با  مهناساكن باشد، وكالت  ران ي باشد. اگر مالك خارج از ا

  داشته باشد.   زي امور خارجه را ن

  كارت خودرو   _ ٤

فروش خودرو كارت خودرو است. كارت خودرو   ياز مدارك لازم برا   گريد  يكي

مشابه با آنچه    ياطلاعات   ياست كه دارا  يابه نام مالك خودرو و در واقع شناسنامه

براكه در برگ سبز خودرو آمده، است. نه   ي تنها به هنگام استفاده از خودرو، بلكه 

اخت در  هم  ض  اريمعامله  خودرو  كارت  ماش  يرورداشتن  فروش  و  بدون   نياست 

ماش شدن    ستين  ر يپذ امكان  ن يكارت  مفقود  صورت  در  طرف!  دو  توافق  با  مگر 

  اقدام كرد.   يالمثن افتيدر يبرا  د يكارت خودرو با

    يسند قطع _ ٥

قضائ  ،يانتظام  ي روين  برخلاف قطع  ه يقوه  سند  سند    يتنها  عنوان  به  را  خودرو 

  ه ي. قوه قضائشناسديم  تيبه رسم  يياعتبار در مراجع و محاكم قضا  يو دارا   تيمالك

  نده يدر آ  داريانجام نشود چرا كه خر  يا سند هرگز معامله  نيدارد كه بدون ا  د ي تاك

برا شود.  مشكل  دچار  است  سازنده    الكم  نياول  ي ممكن  شركت  از  خودرو  كه 

معامله دوم و پس از آن وجود   يوجود ندارد. اما برا  يسند  نيكرده، چن  يدار يخر
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قطع قضائ  ي سند  قوه  سربرگ  با  رسم  ه يكه  اسناد  دفاتر  در  الزام   م يتنظ  يو    ي شده 

  است.   

  خودرو   يبرگه كمپان _ ٦

نام شركت سازنده    ،يفاكتور فروش خودرو است. در برگه كمپان  يبرگه به نوع  نيا

ق خر  متيخودرو،  مشخصات  و  نام  خودرو،  خودرو  داريفروش  مشخصات    يو 

شاس شماره  از  نظر  و    ،يمورد  موتور    به   خودرو  اگر.  است  شده  درج  …شماره 

در رهن    سندنوشته كه    يبرگه كمپان   يشده باشد، بر رو  ي داري خر  نگ يزلي   صورت

  ي دارياز شركت خر  نگيزي است كه خودرو به صورت ل  يمعن  ن ياست به ا  يكمپان

تسو تا  مالك  و  ماش  هيشده  فروش  حق  خودروساز،  با  كامل  ندارد.   ن يحساب  را 

كمپان   نيبنابرا سند  بدون  خودرو  مفقود    ست ين  ر يپذ امكان  يفروش  صورت  در  و 

  . دي كن  هيته  ينسخه المثن دي شدن با

  نامه خودرو  مهيب _ ٧

ممنوع است. اگر مهلت    يشخص ثالث، فروش خودرو به لحاظ قانون  نامهمه يب  بدون

ب  يكوتاه اعتبار  پ   ي باق  نامهمهياز  را  آن  بهتر است    د ي از فروش تمد  شيمانده است 

  .  ديكن

    ي. مفاصا حساب عوارض شهردار٨

به نوع كاربر  هر با  ،يخودرو وابسته  به   يمقدار   دي هر سال  تردد در شهر  عوارض 

  اتيلازم است علاوه بر عوارض مال  هايو تاكس  يبار  يبدهد. خودروها  يشهردار

تا   دي بر عهده فروشنده است و با يخودرو را هم بپردازند. پرداخت عوارض شهردار 

  پرداخت شود.  يسال جار   انيپا
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    يعدم خلاف  يبرگه گواه _ ٩

را پرداخت كند و برگه عدم    شي هامهيجر  يتمام  دياز فروش با   شي خودرو پ  مالك 

  ق ياز طر  اي  ١٠+    سيمراجعه به پل   قيخودرو از طر  ي . پرداخت خلافرديبگ  يخلاف

  د يبا  د،ي نداشته باش  ي. اگر برگه عدم خلافرديصورت بگ  توانديم  امكيو پ  ي نترنتيا

    ديريخودرو را بگ ي پلاك، خلاف  ضيدر محل تعو

  احراز آدرس محل سكونت   _ ١٠

برا  احراز سكونت  الزام   ضيتعو   يمحل  خودرو  متقاض  يپلاك    افت يدر  انياست. 

جد با  ضي تعو  اي  دي پلاك  خودرو  برا   ديپلاك  لازم  محل    ي مدارك  مشخص شدن 

  پلاك خودرو ارائه كنند.   ضي سكونت خود را به مركز تعو

را    يكه مالك آنها فوت كرده همه مدارك مستندات و مراحل  ييمورد خودروها  در

برا  يبرا بود  لازم  املاك  معامله  ن  يانجام  خودرو  جمله    زيمعاملات  از  است  لازم 

جهت انجام    ي و اجازه دادستان  نيصغرا و محجور  ينامه برا   ميبرگه حصر وراثت ق

  معامله . 

ا  با به  كلاس  نكهيتوجه  شرا  يحقوق  يها در  و  عقود  انواع  و    طيبا  عقود  صحت 

همچن و  و  نيقراردادها  عقد  شده  يآثار  وجه   دي اآشنا  و  انحلال  طرق  به  ادامه  در 

  . ميپردازيطرق م   نيافتراق ا

  

  ششم   فصل

  انحلال عقود و قرار دادها   طرق

  فسخ   _ ١

  است. يقانون  اراتياخت  اياز شروط ضمن عقد  ي قرارداد ناش انحلال 

باشد كه    يشخص ثالث  يبرا   اي هر دو طرف قرارداد    اي   يك ي  يبرا  توانديفسخ م  حق

  نداشته است.  يدر عقد و قرارداد نقش
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  شود .  نييمدت تع دي حق فسخ حتماً با ياجرا   يبرا

  دادگاه برسد   ديي به تا د يبا فسخ

  تفاسخ   _ ٢

  . نديگويمنفسخ شدن قرارداد م  ايعقد را انفساخ   يخود به خود انحلال 

  منفسخ شدن   ايانفساخ -٣

از    ي كيحجر    ا يبه حكم قانون است مثل انحلال عقد وكالت پس از فوت    اي  انفساخ 

قرارداد است كه    يهااز چك  ي كيمثل نقد نشدن    يبه شرط معلق   ايقرارداد    ن يطرف

  شود.  يخود منحل م يآن شرط، قرارداد به خود  افتنيبه محض تحقق ن

    گريكديطرق انحلال عقد با   تفاوت

  شود   ياراده شخص ثالث محقق م  ايعقد   نياز طرف يك ياست و با اراده    قاعي ا فسخ

شود  كه    يعقد است كه  با اراده دو طرف عقد محقق م  يتفاسخ در واقع نوع  اما 

  شود.  يم  هيمنجر به انحلال عقد اول

قرارداد    ن ياز اراده است اما در انفساخ اراده طرف  يو تفاسخ هر دو انحلال ناش  فسخ

  شوند .   يخود منحل م يدر انحلال عقد ندارد و قرار دادها به خود ينقش

  

  انحلال عقد است ؟  يابطال نوع ايآ

  

و   حي عقد صح  كيدر انحلال عقد قبلاً    ستيانحلال عقد ن  يابطال نوع  ري؛ خ  پاسخ

شرط معلق    كي با تحقق    ايبا توافق اراده اشخاص و    ايسالم صورت گرفته كه بعداً  

واقع نشده كه منحل شود بلكه    ي اما در ابطال از همان ابتدا عقد  شوديعقد منحل م

واقع نشده كه    يصحت عقد اصلا عقد   طيشراز    يك يفقدان    لياز همان ابتدا به دل

  منحل شود .
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    يانيپا  نخس

  

دار خودرو  محدود به زمان     شگاهينما  ايمشاور املاك    كي   تيفعال  ديكرد  ملاحظه

   ست يبا  ي م  ي بلكه قبل از انعقاد هرگونه عقد و قرارداد  ستيانعقاد عقد و قرارداد ن

مسكن   معامله  روئ  اي مورد  به  را  از    داري خر  ت يخودرو  بعد پس  مرحله  در  برساند 

مشتر طرف  دي با  يپسند  مد  دادقرار  نيمذاكرات  ب  تيري را  با  و  و   نيقوان  انيكند 

انعقاد قرارداد معامله را در جهت قانون    ت ي و مشروع خود هدا  يمقررات مربوط به 

به انجام معامله نزد  ن يطرف  نيب  ي زنيكند و با را كند بعد از همه    كينظرات آنها را 

اصل  نيا وارد  تازه  معامله    نيتر  يمراحل  قراردا  يعنيمرحله  كتابت  و    يم  دانعقاد 

تمام    ديواسطه انجام معامله تازه با  ا يكه در زمان انعقاد قرارداد مشاور املاك    ميشو

تنظ در  را  مبتن  كي   ميهنر خود  و  مستحكم  قوان  ي قرارداد   بر    نيبر  و عرف حاكم 

لازم را جهت اتفاقات پس از    داتي تمه  دي مشاور خوب با  ك ي  رد يمعاملات بكار گ

  تي امن  بيباشد و جهت بالا بردن ضر  دهي تدارك د  د در قراردا  زيقرارداد را ن   ميتنظ

راستا در  كننده  ملتزم  عقد  شروط ضمن  درج  با  متبا  ي معاملات  حقوق    ن يعيحفظ 

ن  ايفسخ    طيشرا را  قراداد  انحلال  خدا  ينيب  شي پ  ز يطرق  تا  باشد  نكرده    يكرده 

  نشود .  عيي به تعهدات تض يبنديعدم پا اي  يبر اثر بد عهد  نيحقوق طرف

  ي كه هم شارع مقدس و هم قانون گذار برا   ي انتي با توجه به كرامت و ص  تينها  در

افراد را    نيا  تي معاملات قائل شده اند مسئول  يواسطه ها   ر ياملاك و سا  نيمشاور

  كند.   يدر حفظ شان و منزلتشان صد چندان م

  ت ي به مسئول  يبنديو پا  نيعياز حقوق متبا  انتي، صداقت در ص  يموكدا امانتدار   لذا

تكال و  رعا  في ها  اخلاق  ت يو  پو  يمكارم  همه  گر  ندگان يبه  واسطه  صنف    ي راه 

توص مردم  ن  يم  هي معاملات  نام  آنها  از  تا  عموم  يماندگار  يكويشود  اذهان    ي در 

  بماند .  يجامعه باق



 

�ی�اسلاਗی�اୌانट॒ࢭور �

�ग़عاوষࢌ�اول�लوه�ऩضا૟঵ه �

�

ໝرห�:١۴٠٣/٠٧/٢١�
�

�١٠٠٠/٩٠٠٠/١۶٧٣۶:�ॷماره
� �

�৯دارد:��॥ت �

  
  

  

  رمنقوليمعاملات اموال غ يقانون الزام به ثبت رسم) 3(ماده  نامه نييآ
  

مجلس شوراي  06/09/1401مصوب معاملات اموال غيرمنقول  يقانون الزام به ثبت رسم) 3(ماده  اجراي در
 نامه آيين در مجمع تشخيص مصلحت نظام موافق مصلحت تشخيص داده شد، 26/02/1403اسلامي كه در تاريخ 

  .مواد آتي استبه شرح قانون مذكور ) 3(وع ماده موض

  اصطلاحات و اختصارات - فصل اول

  :نامه در معاني زير به كار مي رود در اين آيينبه كار رفته  اصطلاحات و اختصارات -  1 ماده

  مجلس شوراي اسلامي؛ 06/09/1401مصوب  معاملات اموال غيرمنقول يقانون الزام به ثبت رسم :قانون -  الف

  ؛سازمان ثبت اسناد و املاك كشور :سازمان -  ب

) 1( موضوع ماده ياعمال حقوقتوسط سازمان ايجاد شده است و  كه اسناد كيثبت الكترونسامانه  :سامانه -  پ

  شود؛ قانون در آن درج مي) 3(هاي قرارداد موضوع ماده  نويس پيشو  مطابق ضوابط قانون در آن ثبت قانون

و كانون  يقانون دفاتر اسناد رسم) 1(موضوع ماده  هييوابسته به قوه قضا هاي واحد :يدفاتر اسناد رسم -  ت

  با اصلاحات و الحاقات بعدي؛ 1354مصوب  ارانيسردفتران و دفتر

معاملات  يكه با اخذ پروانه دلال هاي معاملات ملكي مشاوران املاك و بنگاهشامل  :دلالان معاملات املاك -  ث

  ؛باشند واسطه انجام معاملات موضوع قانون ميمشخص،  در مقابل اجرت املاك،

هاي  مواردي از قبيل دادهمشتمل بر  قانون كه متني است) 3(نويس موضوع ماده  پيش :نويس قرارداد پيش -  ج

مربوط به هويت، اقامتگاه طرفين قرارداد، اطلاعات ملك، هويت و اقامتگاه اشخاص داراي سمت از سوي طرفين و 
ساير اطلاعات مربوط به قرارداد كه بر اساس مذاكرات مقدماتي طرفين توسط دلالان معاملات املاك نيز شروط و 

  شود؛ نامه به دفاتر اسناد رسمي منعكس مي در سامانه درج و به منظور تنظيم و ثبت، مطابق مقررات اين آيين

 بدون( شيرايقابل و ريو غاطلاعاتي مشتمل بر اقلام هاي متحدالشكل  نمونه عبارتند از :كساني يقراردادها -  چ

  قانون؛) 1(اعمال حقوقي موضوع ماده در مورد  ،)قراردادي شروط افزايش يا كاهش امكان

هايي از قبيل هويت طرفين معامله و زنده بودن  بررسي و صحت سنجي در خصوص داده :امكان انجام معامله - ح

 حسب است و دسترسي آن اعلام قابل آني صورت به كه ههاي معامل ها، اصالت و صحت سند و فقدان محدوديت آن
 در سازمان توسط جداگانه الگوهاي قالب در رسمي و دلالان معاملات املاك اسناد دفاتر، طرفين معامله به مورد
  شود؛ ارائه مي سامانه

زمه ثبت قرارداد پرداخت آن لاتوافقات طرفين  ايكه بنابر حكم قانون  يهر گونه وجه :وجوه مرتبط با قرارداد - خ

  ؛شود مي يپرداخت آن الزاميا به منظور ثبت فسخ قرارداد ثبت قرارداد  جهيدر نت اياست 
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  تقسيم اسنادقرارداد و  نويس پيش درج نحوه ارتباط دلالان معاملات املاك با سامانه جهت - دوم فصل

معاملات املاك در سامانه و بررسي نويس قرارداد توسط دلالان  درج پيشسازمان مكلف است به منظور  -  2 ماده

  .يدفراهم نماها  آن يبه سامانه را برا ي لازمدسترسامكان انجام معامله، 

به  قراردادي نويس پيش شروط افزايش يا كاهش امكان با قراردادها را  نويس سازمان مكلف است پيش - 3ماده 

  .ري نمايدتهيه و در سامانه بارگذا دلالان معاملات املاكمنظور استفاده 

دلالان  ،قرارداد سينو شيكه هم زمان با درج پ ديامكان را در سامانه فراهم نما نيسازمان مكلف است ا - 4 ماده

و صرفاً در قالب  يامكان انجام معامله توسط سامانه بررس. نديمعاملات املاك امكان انجام معامله را استعلام نما
  .شود قرار داده مي لالان معاملات املاكو د نيطرف اريدر اخت »ريخ« اي »يآر«پاسخ 

سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي كند كه تنها در صورت احراز هويت و اعتبار پروانه دلالان  - 5ماده 

  .نويس قرارداد براي آنان فراهم شود معاملات املاك اجازه درج پيش

و اعتبار پروانه دلالان معاملات املاك و  تيم هووزارت صنعت، معدن و تجارت مكلف است امكان استعلا - 6ماده 

  .كند جاديسازمان در سامانه ا يبرا آني و پاسخ به استعلامات را به صورت برخط

و  نيطرف يپس از انجام مذاكرات مقدمات نامه مطابق مقررات اين آيينمكلفند  معاملات املاك دلالان - 7ماده 

اي كه سازمان در اختيار آنان قرار  اساس نمونه بر نويس قرارداد نسبت به درج پيشتصديق الكترونيكي آنان 
به  يسند رسم ميجهت تنظنويس قرارداد در سامانه، مراتب  در هر حال پس از درج پيش .ندياقدام نما دهد، مي

عقاد اين امر مانع مراجعه مستقيم اصحاب معامله به دفاتر اسناد رسمي براي ان. شود مي منعكس يدفاتر اسناد رسم
  .باشد قرارداد نمي

قرارداد در آن، انعكاس  سينو شيكند كه پس از درج پ يطراح يسازمان مكلف است سامانه را به نحو -  8ماده 

 هيمحل ته ،يحوزه ثبت ييايمحدوده جغراف لياز قب ييها بر اساس شاخص يقرارداد به دفاتر اسناد رسم سينو شيپ
 ،رسد يسازمان م سيير بيتصو هكه ب يترخانه و مطابق دستورالعملدف ريالتحر و سقف حق قرارداد سينو شيپ

 يكينفعان به صورت الكترون يشده باشد، ذ ليشده تكم نييدفترخانه تع ريالتحر چنانچه نصاب حق. رديصورت پذ
مورد توافق  ياشخاص به دفاتر اسناد رسم ميامر مانع مراجعه مستق نيا. شوند يم تيهدا يگريبه دفترخانه د

  .باشد ينمها  سقف مقرر آن ليروط به عدم تكممش

قرارداد در سامانه و  نويس پيشدرج  سازمان مكلف است اين امكان را در سامانه فراهم نمايد كه پس از - 9ماده 

 سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي نمايد كه درج .اعلام شود نيبه طرفي مراتب دفتر اسناد رسمتعيين 
نويس قرارداد مغاير  آن باشد كه در خصوص آن ملك، پيش منوط به قرارداد راجع به هر ملك، ويسن هرگونه پيش

  .ديگري در سامانه درج نشده باشد
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كه » نويس قرارداد درج پيش  گواهي«نويس قرارداد در سامانه، صرفاً  سازمان مكلف است پس از درج پيش - تبصره

شده و تاريخ  نويس قرارداد، مشخصات دفتر اسناد رسمي تعيين حاوي مشخصات طرفين و پلاك ثبتي موضوع پيش
  .نامه است را صادر و در اختيار طرفين قرار دهد اين آيين) 13(و ) 10(مراجعه به آن و همچنين مواد 

 سامانه، در قرارداد نويس پيش درج از پس روز پنج مدت ظرف حداكثر مكلفند قرارداد نويس پيش طرفين -  10ماده 

و  دييصورت، سردفتر مراتب را در سامانه تأ نيدر ا. ندينما مراجعه رسمي اسناد دفتر به لازم اقدامات جامان جهت
از سامانه  قرارداد سينو شيدر مهلت مقرر، پ جعهبر مرا يسردفتر مبن دييدر صورت عدم تأ. دينما يثبت حضور م
  .دشو ياعلام م نيحذف و به طرف

دلال  ايبا مراجعه به سامانه  تواند يقرارداد م سينو شيپ نياز طرف كيهر  ز،ين مهلت نيا يقبل از انقضا - تبصره
قرارداد از سامانه اقدام  سينو شيرا در سامانه درج نموده است، نسبت به حذف پ سينو شيمعاملات املاك كه پ

  .شود ياعلام م نيطرف هسامانه ب قياز طر س،ينو شيحذف پ زيصورت ن نيدر ا. ديننما

به آن دفتر ارسال شده است، مكلف است در اسرع وقت و با  قرارداد سينو شيكه پ يسردفتر اسناد رسم - 11ماده 

  .ديسند را فراهم نما مياقدامات لازم، مقدمات تنظ رياستعلامات و سا لياز قب يقانون فيتكال يانجام تمام

با  ايتوسط سردفتر اصلاح و  نينظر طرف مطابق ازيدر صورت ن سامانه، دردرج  از پس قرارداد سينو شيپ - 12ماده 

و پس از ثبت در سامانه توسط سردفتر واجد آثار  شود يدر سامانه ثبت م نيو با توافق طرف دييتأ طيهمان شرا
و مطابق قانون ثبت  نياملاك، بر اساس نوع قرارداد طرف كيدفتر الكترون درجاتمن رييتغ. است قراردادي حقوق

  .رديگ يو مقررات صورت م نيقوان ريو سا يو اصلاحات بعد 1310اسناد و املاك مصوب 

  . قرارداد است يقبل از ثبت در سامانه توسط سردفتر فاقد آثار حقوق قرارداد سينو شيپ - 13ماده 

  سامانه در قراردادهاي يكسان ثبت نحوه - سوم فصل

به صورت تمام  ايجاد دسترسي سازمان مكلف است نسبت به قانون، )3( ماده )2( تبصره اجراي در - 14 ماده

ي براي دلالان معاملات املاك و اشخاص حقيقي و حقوقي به منظور استعلامات و شبانه روز يآن ،يكيالكترون
قانون صرفاً در قالب قراردادهاي ) 1(ماده و ثبت اعمال حقوقي موضوع » امكان انجام معامله«مربوط از جمله 

ثبت عمل حقوقي بر . ر الكترونيك املاك و در استعلامات بعدي، اقدام نمايديكسان در سامانه و انعكاس آن در دفت
قرارداد، احراز هويت متعاملين با  براي ملك موضوع مالكيت رسمي ماده در سامانه منوط به وجود سند اين اساس

  . امانه استامضاي الكترونيك و دو نفر شاهد از طريق تصديق الكترونيك و تأييد امكان انجام معامله توسط س
ثبت اعمال حقوقي در قالب قراردادهاي يكسان در سامانه، نيازمند مراجعه به دفاتر اسناد رسمي  - 1تبصره 

نامه مراجعه به دفاتر اسناد رسمي الزامي  آيين) 15(ماده ) 2(هاي موضوع بند  ولي براي رفع محدوديت باشد ينم
  .است
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 معاونت دييتا از پس و هيته، قضاييه قوه يراهبردمعاونت  يهمكار با سازمان توسط كساني يقراردادها - 2 تبصره
  .شود يم يبارگذار سامانه در توسط سازمان قضاييه قوه مجلس امور و يحقوق

 كيالمعامله بودن هر  و ممنوع بازداشت مورد معامله لياز قب يليدر صورت عدم امكان انجام معامله به دلا - 3تبصره 
انجام معامله  كانكه عدم ام يسامانه به اطلاع طرف قياز طر لياست مراتب را با ذكر دل، سازمان مكلف نياز طرف

  .است، برساند يمنتسب به و

  :تاس يالزام كساني يدر قراردادها ريموارد ز حيتصر - 15ماده 

رفع  و ندي، به منظور ادامه فراسامانه در پس از ثبت قرارداد يتر اسناد رسمابه مراجعه به دف نيالزام طرف .1
  ماده، حداكثر ظرف سه ماه از ثبت قرارداد در سامانه؛ نيا) 2(موضوع بند  تيمحدود

تا زمان مراجعه به  يا متعهدله هيال قانون توسط منتقل) 1(موضوع ماده  يثبت هرگونه عمل حقوق تيممنوع .2
  ؛يدفتر اسناد رسم

مراجعه به  يش ماه از موعد مقرر براكه ظرف ش يدر صورتتعريف سازوكاري براي الزام تعيين تكليف قرارداد  .3
�مراجعه نكنند؛ يبه دفتر اسناد رسم نيطرف يدفتر اسناد رسم

قانون امكان ) 3(ماده ) 2(عمل حقوقي از طريق قراردادهاي يكسان موضوع تبصره ثبت در موارد زير  - 16 ماده

  :پذيرد صورت مي يتوسط دفاتر اسناد رسمپذير نبوده و ثبت عمل حقوقي صرفاً 
�؛رمعوضيغ يدر قراردادها .1

�؛بازداشت استدر كه موضوع معامله  يموارددر  .2

�است؛ ميو ق ليوك ،يوص ،يول رينظ ليراصيها غ از آن يكي ايمعامله  نيكه طرفدر قراردادهايي  .3

�؛سال باشند 18 ريز يقيها اشخاص حق از آن يكي ايمعامله  نيكه طرفدر قراردادهايي  .4

قانون براي انجام ) 3(ماده ) 2(منظور استفاده اشخاص حقوقي از امكان تبصره  سازمان مكلف است به - 1تبصره 
قانون، امكان استعلام برخط و آني سمت و حدود اختيار نمايندگان اشخاص حقوقي ) 1(اعمال حقوقي موضوع ماده 

اه عمومي يا دولتي از جمله بالاترين مقام دستگ(صلاح  را براي انجام اعمال حقوقي مذكور حسب مورد از مراجع ذي
اشخاص حقوقي صرفاً پس از ايجاد زيرساخت . فراهم سازد) ها و سامانه پايگاه اشخاص حقوقي يا اداره ثبت شركت

  . قانون استفاده كنند) 3(ماده ) 2(توانند از ظرفيت تبصره  استعلام يادشده در اين تبصره مي
در رهن است و انجام اعمال  كسانيموضوع قرارداد مال غيرمنقول كه  يسازمان مكلف است در موارد - 2تبصره 
در  كسانيكه ثبت قرارداد  دينما يطراح يبه اذن مرتهن دارد، سامانه را به نحو ازيقانون ن) 1(موضوع ماده  يحقوق

  .باشد ريپذ مرتهن در سامانه امكان دييسامانه با تا

 اين) 8( ماده ضوابط رعايت با بايست ميه، در زمان ثبت قرارداد در سامان يكسان قرارداد نيطرف - 17ماده 

را  ،به آن مراجعه شود ديكه بارا  )در ساعات اداري روزهاي غيرتعطيل(ي و زماني دفتر اسناد رسم نامه، آيين
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 جادياقانوني كه به جهت موانع  يدر صورت. ندينما مذكور را در قرارداد درج  يمشخص و شماره دفتر اسناد رسم

 قيشده فراهم نشود، سازمان از طر نييتع يامكان ثبت سند در دفتر اسناد رسم يناد رسمدفتر اس يشده برا
  .خواهد كرد يمعرف نيرا به طرف نيگزيسامانه دفتر جا

در چارچوب مفاد قرارداد  ،توافق از پس صرفاً توانند يم يتا قبل از مراجعه به دفتر اسناد رسم نيطرف - 18ماده 

و زمان مراجعه به دفتر  زمان تحويل مورد معامله  سبت به اصلاح زمان پرداخت ثمن،ضوابط، ن تيبا رعا و كساني
  .ندياقدام نما  ياسناد رسم

سردفتر مكلف است پس از مراجعه طرفين نسبت به احراز استعلامات قانوني و فقدان محدوديت انجام  - 19ماده 

الكترونيكي اقدام نموده و در صورت احراز فقدان صورت  معامله و اخذ حقوق دولتي و وجوه عمومي وصول نشده، به 
به صورت برخط و  نامه آيين) 15(ماده ) 2(بند  مانع قانوني، خلاصه معامله مزبور را جهت رفع محدوديت موضوع

صحت را در زمان  طيشرا فقدان يكه سردفتر اسناد رسم يدر صورت. املاك منعكس نمايد آني در دفتر الكترونيك
 كيالكترون ابلاغ سامانه قيطر ازرا  عدم تاييد ليدلا از تاييد قرارداد خودداري نموده و، نمايدد احراز انعقاد قراردا

   .كند مي اعلام نيبه طرف قضايي

، سامانه را به قانون )3(ماده ) 2(موضوع تبصره  كساني يسازمان مكلف است در خصوص قراردادها - 20 ماده

و وجوه و  رمنقولينقل و انتقال اموال غ اتيمال ،الثبت حق ،ياعمال حقوق كه در زمان انجام دينما يطراح ينحو
دريافت آن از طريق سامانه اعلام و  نيبه متعامل ي،شدن اعلام برخط و آن ييرا پس از اجرا ي و دولتيعموم حقوق

  .گردد يدر زمان انجام قرارداد الزام توسط سازمان

    قرارداد هوشمند فسخ و اردادوجوه مرتبط با قر انتقال نحوه - چهارم فصل

قرارداد و ثبت قراردادهاي  با مرتبط به منظور حصول اطمينان طرفين قرارداد نسبت به پرداخت وجوه - 21ماده 

را به ) واسط(جمهوري اسلامي ايران حساب اماني  بانك مركزيموضوع قانون، سازمان مكلف است با همكاري 
متعلق به به حساب  ،و آني به طور خودكارمرتبط با قرارداد ه وارداد، وجهمزمان با ثبت قرنحوي طراحي كند كه 

استفاده از حساب وكالتي يا ساير طرق پرداخت در شبكه بانكي براي اجراي حكم اين  .منتقل گردد نفعيشخص ذ
  .ماده بلامانع است

ن ماده استفاده كنند، مي توانند چنانچه در قراردادهاي يكسان طرفين تمايل نداشته باشند از سازوكار اي - 1تبصره 
  .براي انجام معامله به دفتر اسناد رسمي مراجعه نمايند

 يپرداخت ياجاره بها ،يقرارداد اجاره، حقوق دولت عهيثمن قرارداد، مبلغ ودوجوه مرتبط با قرارداد شامل  - 2تبصره 

  .است به نفع اشخاص ثالث وجهو هرگونه  ري، حق التحريوقفبابت املاك 

و احراز پرداخت امكان پرداخت  ،جمهوري اسلامي ايران بانك مركزيسازمان مكلف است با همكاري  - 22 هماد

  : به نحوي فراهم سازد كه ثبت در سامانه را با قابليت وجوه مرتبط با قراردادهاي
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هد پرداخت، با شناسه يكتا و حاوي نام متع الكترونيكي قبض پرداختي جوه مرتبط با قرارداد،و يك از براي هر .1

و ساير اقلام اطلاعاتي مورد  شناسه سند ثبت شده ،نام متعهدله پرداخت، عنوان تعهد، سررسيد زماني پرداخت
   شود؛صادر  نياز

 شود؛له انجام  و به مقصد حساب متعهد الكترونيكي قبض يكمتناظر هر وجه مرتبط با قرارداد  پرداخت .2

وجه پرداخت شود، گزارشي از وضعيت  آن يا هر زماني كه راردادمرتبط با ق وجههر در سررسيد زماني پرداخت  .3
  شود؛پرداخت به صورت برخط و آني به سامانه ارسال 

پنج روز قبل از سررسيد پرداخت هر قبض الكترونيكي، ابلاغيه از طريق سامانه ابلاغ قضايي براي متعهد ارسال  .4
  .شود

د زير اعمال فسخ صرفاً با ثبت در سامانه انجام شده و ثبت آن در قراردادهاي يكسان، با تحقق تمام موار - 23ماده 

 :نياز به رسيدگي قضايي ندارد

در قرارداد يكسان شرط  و امثال آن تمام يا بخشي از ثمن بيع يا وديعه اجاره عدم پرداختناشي از  ،حق فسخ .1
�شده باشد؛

نامه  اين آيين) 22(در ماده  ذكرشده قطري بر اساس توافق طرفين، صرفاً از )1(وجوه مذكور در بند پرداخت  .2
�باشد؛

�نشده باشد؛  در سررسيد تعيين شده براساس تأييد سامانه، پرداخت قرارداد، با مرتبط وجوه .3

�، توسط طرفين در سامانه ثبت نشده باشد؛)1(مهلت جديدي براي پرداخت وجوه مذكور در بند  .4

بايد قبل از اعمال حق فسخ مسترد شود، به حساب  نبراساس مفاد قرارداد يكسا قرارداد كه با مرتبط وجوه .5
�داده شده باشد؛ عودت نامه، آيين) 22(موضوع ماده ) واسط(اماني 

با سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي كند كه با تحقق موارد ذكرشده در اين ماده، مراتب  - 1تبصره 
پس از ابلاغ قانوني . داده شوداطلاع  به بدهكار قضايي ابلاغ الكترونيك سامانه طريقارسال ابلاغيه خودكار از 

سازمان مكلف . ثبت كند در سامانه را بدون نياز به رسيدگي قضايي قراردادتواند فسخ  ميدارنده حق فسخ  مذكور،
، مراتب فسخ عمل و به صورت خودكار بدون نياز به رسيدگي قضايي سامانه را به نحوي طراحي كند كه است

حقوق در دفتر الكترونيك املاك ثبت دهنده  به انتقال سب مورد منتفي شدن تعهدات يا اعاده حقوقو ح حقوقي
 . شود

اين ماده، سازمان مكلف است در قرارداد يكسان، ثبت فسخ ناشي از عدم ) 5(در راستاي اجراي بند  - 2تبصره 
. نفع پرداخت شود فسخ قرارداد بايد به ذي قرارداد را منوط به توديع وجوهي كند كه در اثر با پرداخت وجوه مرتبط

امكان اعمال حق فسخ  نامه، آيين) 22(ماده واريز وجوه مذكور از طريق ذكرشده در  سيستمي پس از احراز سامانه
  . سازد ميدهنده فراهم  را براي انتقال
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ثبت اعمال حق ، كند پرداختتعهدات سررسيد شده را اليه  نشود و منتقل ثبتفسخ  اعمال حقچنانچه  - 3تبصره 
  .از طريق سازوكار اين ماده امكان پذير نخواهد بودفسخ 

مطابق  عمال حق فسخدر صورت احسب مورد اجاره  يكسان معوض از قبيل بيع، صلح و در قراردادهاي - 24ماده 

ثبت فسخ،  روز پس از 15ظرف حداكثر تواند  مي دهنده موضوع قرارداد انتقال، سازوكار ذكر شده در ماده قبل
ثبت سازمان موظف است سامانه را به نحوي طراحي كند كه با . ثبت كنددر سامانه را استرداد آن تقاضاي 

اي براي متصرف از طريق سامانه ابلاغ قضايي ارسال شود و پس از ده روز از  ماده، ابلاغيهدرخواست بر اساس اين 
. الاجراست دستور صادره توسط سامانه در حكم سند لازم. دداسترداد به صورت خودكار صادر گردستور  تاريخ ابلاغ،
در  .صلاح درخواست نمايد تواند در مهلت ده روزه تقاضاي توقف عمليات اجرايي را از مرجع قضايي ذي متصرف مي

صورت صدور دستور توقف عمليات اجرايي، متصرف مكلف است ظرف يك ماه نسبت به طرح دعواي اعلام بطلان 
در صورت صدور حكم داير بر بطلان فسخ، عمليات اجرايي اعاده و مراتب در دفتر الكترونيك . نمايدفسخ اقدام 

در صورتي كه در مهلت ده روزه دستور توقف به اداره ثبت واصل نشود يا در مهلت يك ماه . شود املاك منعكس مي
شده و از  الاجرا لازمد صادره توسط سامانه، گواهي طرح دعوا به اداره ثبت ارائه نشود يا دعوا رد شود، دستور استردا

قانون ) 10(ماده ) 2(بانك مركزي موظف است در راستاي تبصره  .طريق دواير اجراي ثبت قابليت اجرا دارد
پس از تأييد تحويل يا تخليه موضوع قرارداد توسط مأمور  1403ساماندهي بازار زمين، مسكن و اجاره بها مصوب 

دهنده و يا عدم ثبت درخواست استرداد توسط انتقال دهنده در مهلت مقرر، وجوه واريزي  اجراي ثبت يا انتقال
در خصوص قراردادهاي يكسان اجاره املاك نيز، در صورت . دهنده را به منتقل اليه پرداخت كند توسط انتقال

  .انقضاي مهلت و عدم تمديد آن، احكام اين ماده جاري است
  .به درج مفاد آن در قرارداد يكسان است اجراي اين ماده منوط - تبصره

  ساير مقررات - فصل پنجم

قانون را كه از هر طريق از قبيل ) 1(مفاد اعمال حقوقي موضوع ماده  از ياخلاصهسازمان مكلف است  - 25ماده 

ونده املاك يا پر كيالكترونشود، حسب مورد در دفتر  قانون در سامانه ثبت مي) 3(ماده ) 2(و تبصره ) 2(ماده 
هاي ثبتي بعدي مراجع قضايي، اداري و غيره منعكس و منتقل اليه، حقوق انتقالي را  ثبتي ملك، درج و در استعلام

  .معرفي نمايد
سازمان مكلف است سامانه را به نحوي طراحي نمايد كه حسب مورد امكان درج يا ثبت اعمال حقوقي  - تبصره

براي دفاتر اسناد رسمي، اشخاص  3و تبصره ذيل ماده  3و  2اي مواد قانون مطابق نمونه قرارداده) 1(موضوع ماده 
قانون چنانچه در ) 1(كليه اعمال حقوقي موضوع ماده . حقيقي، حقوقي و دلالان معاملات املاك فراهم گردد

  .قانون است) 1(سامانه ثبت نشود مشمول ضمانت اجراي ماده 



 

�ی�اسلاਗی�اୌانट॒ࢭور �

�ग़عاوষࢌ�اول�लوه�ऩضا૟঵ه �

�

ໝرห�:١۴٠٣/٠٧/٢١�
�

�١٠٠٠/٩٠٠٠/١۶٧٣۶:�ॷماره
� �

�৯دارد:��॥ت �

  
) 2(قانون و تبصره ) 3(هاي لازم براي اجراي ماده  ي دسترسيونقان نيمواز تيرعا باسازمان مكلف است  - 26ماده 

آن را از طريق سكوهاي دولتي و همچنين خصوصي داراي مجوز، براي دلالان معاملات املاك و اشخاص حقيقي و 
  .حقوقي فراهم سازد

ا از طريق سازمان مكلف است امكان ارائه غيرحضوري خدمات قابل ارائه در دفاتر اسناد رسمي ر - 27 ماده

سردفتر مكلف است براي متقاضيان .  نامه يا به صورت مستقيم فراهم نمايد آيين )27( مادهسكوهاي موضوع 
  .خدمات غيرحضوري، اسناد تقاضا شده را بدون مراجعه ايشان حسب مورد تاييد، تنظيم يا ثبت نمايد

اعم از آن كه بدوا  ،است يحدنگار تيناد مالكاس يتمامقانون ناظر به ) 1(ماده ) 4(موضوع تبصره  اسناد - 28 ماده

  .باشد شدهالاجرا شدن قانون صادر  لازم خيبعد از تار يگريبه هر علت د ايو  يقرارداد اي يانتقال قهر جهيدر نت اي

و  يخصوص ميو با حفظ حر يها و اطلاعات مل داده تيريمقررات قانون مد تيسازمان موظف است با رعا - 29 ماده

اجاره  و متيو كشف بازه ق نيساكن و نياطلاعات مربوط به املاك، مالك يو به منظور به روز رسان يمانگمحر تيرعا
صرفا در چارچوب  1403مصوب  اجاره بها مسكن و ن،يبازار زم يقانون سامانده )8(و ) 3(موضوع مواد (بها 

را با استفاده از اطلاعات موجود  منقولرياطلاعات مربوط به معاملات اموال غ) اطلاعات تصريح شده در مواد مذكور
وزارت راه و شهرسازي نيز در راستاي  .ديارائه نما يبه وزارت راه وشهرسازبرخط و آني  سيسرو جاديدر سامانه و با ا

و به منظور جلوگيري از انجام  1403مصوب  اجاره بها مسكن و ن،يبازار زم يقانون سامانده) 10(اجراي ماده 
و انعكاس در استعلامات، مكلف است اطلاعات قراردادهاي اجاره را به صورت برخط و آني به معاملات معارض 
 .سامانه اعلام كند

تبصره توسط سازمان و با همكاري وزارت صنعت، معدن و  چهاردهماده و  بيست و نهنامه مشتمل بر  اين آيين

وي رئيس محترم قوه قضائيه طي ابلاغيه به موجب تفويض اختيار از ستجارت و وزارت راه و شهرسازي تهيه و 
به تصويب رسيد و از تاريخ ابلاغ 18/07/1403در تاريخ ،  15/07/1403مورخ  100/39388/9000شماره 

  / .الاجراست لازم

   

  
  

  
 

 


